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Sermaye Piyasas! Kurulundan:

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA
iLISKIN ESASLAR TEBLIiGi
(11I-48.1)
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar ve Kisaltmalar

Amag ve kapsam

: MADDE 1 -(1) Bu Tebligin amaci; gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kuruluslarina ve
kurucularina, paylarinin ihracina, satisina ve devrine, faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine,
portféy sinirlamalarina, portféylerinde bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine,
varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak
niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatirnmcilarin bilgilendirilmesi yliktumlaliklerine, kar
dagitimina, gayrimenkul yatirim ortakhdi statlisinden gikmalarina, tabi olacaklari diger
ylUkiamliliklere ve anonim ortakliklarin gayrimenkul yatinm ortakligina dontsimi ne iliskin
esaslari dizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Teblig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun
48 inci ve 49 uncu maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar ve kisaltmalar

* MADDE 3 - (1) Bu Tebligde gecen;

a) Altyapi sirketi: 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi Yatirim ve Hizmetlerin
Yap-Islet-Devret Modeli Cercevesinde Yaptiriimasi Hakkinda Kanunda tanimlanan sermaye
sirketini veya yabanci sirketi, altyapi yatirnm hizmetlerini ilgili mevzuatta diizenlenen diger
kamu-6zel isbirligi veya Ozellestirme modelleri cercevesinde ylritecek sirketi veya merkezi
yonetim kapsamindaki kamu idareleri, sosyal glivenlik kurumlari, mahalli idareler ve kamu
iktisadi tesebbusleri tarafindan yuritilen altyapi yatirim ve hizmetlerini gerceklestirmek
Uzere kurulan sirketi,
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b) Altyapi yatirim ve hizmetleri: 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve
Kontrol Kanununda dlizenlenen merkezi ydénetim kapsamindaki kamu idareleri, sosyal
guvenlik kurumlari, mahalli idareler ve kamu iktisadi tesebbusleri tarafindan yurttdlen tarim,
sulama, madencilik, imalat, enerji, ulastirma, haberlesme, bilgi teknolojileri, turizm, konut,
kaltir, kentsel ve kirsal altyapi, belediye hizmetleri, kentsel déniisiim, gevre,
arastirma-gelistirme hizmetleri ile egitim, sadlik, adalet, glivenlik, genel idare altyapisi ve
benzeri yatinm ve hizmetleri ile bu yatirnm ve hizmetlere iliskin projeleri ve bunlara dayal
haklari,

c) Bakanlik: Gumrik ve Ticaret Bakanligini,
¢) Birlik: Turkiye Sermaye Piyasalar Birligini,

d) Borsa: 6362 sayili Kanunun 3 incl maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
tanimlanan sistemler ve pazar yerleri ile yurt disi borsalari,

e) BIAS: Borsa Istanbul A.S.'yi,

f) Danisman sirket: Ortaklik ile yaptigi bir s6zlesme cercevesinde ortakliga proje
gelistirme ve kontrol hizmetleri de dahil olmak lzere ortakhk portfoylinin gelistirilmesi ve
alternatif yatinm imkanlarinin arastirilmasina yonelik hizmetler sunan sirketi,

g) Gayrimenkul dedgerleme kurulusu: Sermaye piyasasinda dederleme faaliyetinde
bulunacak dederleme kuruluslarina ve dederleme faaliyetine iliskin Kurul diizenlemelerinde
tanimlanan sirketi,

g) Halka acgik pay: Merkezi Kayit Kurulusu A.S. nezdinde borsada islem gorebilir pay
olarak izlenen paylari,

h) Idare: Yiiksek Planlama Kurulunca altyapi yatirim ve hizmetlerini yaptirmak lizere
altyapi sirketi ile s6zlesme yapmaya yetkili kilinan ve/veya hizmetin asli sahibi olan kamu
kurum ve kurulusglarini,

1) 1liskili taraf: Turkiye Muhasebe Standartlar cercevesinde Kurulca belirlenen
dizenlemelerde yer alan iliskili tarafi,

i) Isletme dénemi: Idare ile yapilan sézlesmede 6zel bir ddnem belirtiimemisse, yatirim
déneminin tamamlanarak tesisin gelir elde etmeye yonelik olarak faaliyette bulundugu
dénemi,

j) Isletmeci sirket: Ortaklik ile yaptidi bir sézlesme cercevesinde ortakligin milkiyetinde
bulunan veya kiralamis oldugu otel, hastane, alis veris merkezi, is merkezi, ticari parklar,
ticari depolar, konut siteleri, siper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkuller ile
altyapi yatinm ve hizmetleri kapsaminda kurulan tesisleri ticari maksatla isleten sirketi,

k) Kanun: 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununu,
[) KAP: Kamuyu Aydinlatma Platformunu,

m) Kurul: Sermaye Piyasas! Kurulunu,
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n) Miteahhit: Ortaklik ile yaptidi bir sozlesme cercevesinde, ortakligin portfoylinde yer
alan projelerin insaat islerini gergeklestirmeyi taahhlt eden gergek ya da tizel kisiyi,

o) Nitelikli yatinnmci: Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satisina iliskin
dizenlemelerinde tanimlanan kisileri,

0) Ortaklik: Gayrimenkul yatinnm ortakhgini,

p) Ortaklik aktif toplami: Bu Tebligde aksi belirtilmedikge, ortakliin konsolide
olmayan/bireysel finansal tablolarinda yer alan aktif toplamini,

r) Ortaklik portfoyl: Ortakhidin aktifinde yer alan 4 Gincti maddenin birinci fikrasinda
sayilan varlik ve haklardan olusan malvarligini,

s) SPL: Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.'yi,
s) Takasbank: Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.'yi,

t) TTK: 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayih Tlrk Ticaret Kanununu,

u) TTSG: Turkiye Ticaret Sicili Gazetesini,

i) Yap-islet-Devret Modeli: 3996 sayili Kanunda tanimlanan modeli,

v) Yatirim dénemi: Idare ile yapilan sézlesmede &zel bir dénem belirtiimemisse, altyapi
yatirnm ve hizmetleri ile ilgili her tlrll insaat, ihrazat, imalat, sondaj, tesisat, montaj ve
benzeri islemlerin bir bolimunin veya blutlintnian gerceklestirildigi donemi,

y) Yonetim kontrolii: Tek basina veya birlikte hareket ettikleri kisilerle birlikte dogrudan
veya dolayli olarak ortakligin oy haklarinin ylizde ellisinden fazlasina veya genel kurulda
yonetim kurulu Gye sayisinin salt cogunluguna karsilik gelen sayida Uyelikler icin aday
gosterme hakki veren imtiyazli paylarin gogunluguna sahip olunmasini

ifade eder.
IKINCI BOLUM
Genel Esaslar

Ortaklik tanimi

> MADDE 4 - (1) Gayrimenkul yatinm ortakligi, bu Teblig ile belirlenmis usul ve esaslar
dahilinde, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, altyapi yatirrm
ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, Ttrk
Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve
vadesiz mevduat veya 0zel cari ve katilma hesaplari ile istirakler ve Kurulca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek lizere
kurulan ve Kanunun 48 inci maddesinde siniri gizilen faaliyetler gercevesinde olmak kaydi ile
bu Tebligde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

(2) Altyap! yatirim ve hizmetlerinden olusan portféyl isleten ortakliklarin mtnhasiran bu
faaliyette bulunmak Gzere kurulmalari/dénltismeleri zorunlu olup, ortaklik esas sdzlesmesinde
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bu yénde hikim bulunmasi zorunludur.

(3) Minhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portféyi isletecek ortakliklar
altyapi yatirrm ve hizmeti ile iliskili olmayan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayal haklara yatinm yapamazlar. Bu Teblig kapsamindaki diger ortakliklar da,
ana faaliyet konularina iliskin gayrimenkul veya gayrimenkul projelerine bagh olarak
ylritdlen ve arizi nitelik tasiyanlar harig olmak lzere, altyapi yatirim ve hizmetleri ile bunlar
kapsamindaki varlik ve haklara yatirrm yapamazlar.

Ortakhigin amaci ve faaliyet konusu

: MADDE 5 - (1) Ortakliklar; minhasiran altyapi yatirnm ve hizmetlerinden olusan bir
portfoyl veya 4 Gncli maddenin birinci fikrasinda belirtilen diger varlik ve haklardan olusan
bir portfoyl isletmek Uizere kurulabilecedi gibi belirli bir projeye, gayrimenkule veya altyapi
yatirim ve hizmetine yatinm yapmak ya da belirli bir alanda faaliyet gostermek amaciyla da
kurulabilirler.

(2) Belirli alanlarda faaliyet géstermek veya belirli bir projeye, gayrimenkule veya altyapi
yatirim ve hizmetine yatirim yapmak Uzere kurulan ortakliklarin aktif toplamlarinin en az
%75'i bu faaliyet kapsaminda yapilan yatinmlardan olusur ve bu ortakliklarin unvanlarinda
s6z konusu faaliyete, projeye, gayrimenkule veya altyapi yatirnm ve hizmetine iliskin bir
ifadeye yer verilir.

UCUNCU BOLUM
Kurulusa ve Doniisiime iliskin Esaslar

Kurulus ve doniisiim sartlan
~ MADDE 6 -(1) Ortakhklar gayrimenkul yatirnm ortakligi olarak kurulabilecegi gibi,
anonim ortakliklar esas sozlesmelerini Kanun ve bu Teblig hiikiimlerine uygun olarak
degistirerek gayrimenkul yatirim ortakligina déntsebilirler. Minhasiran altyapi yatirm ve
hizmetlerinden olusan portféyl isletecek ortakliklarin gerek kuruluslarinda gerekse
dénusumlerinde esas stzlesmelerinde ortaklik aktif toplaminin asgari %75'inin altyapi yatirrm
ve hizmetlerinden olusacaginin agikca belirtilmesi zorunludur. Su kadar ki, minhasiran
altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portfoyl isletecek ortakliklara yalnizca altyapi
sirketleri donusebilir.

(2) Kurulus ve dénlisiim basvurularinin Kurulca uygun goérilebilmesi igin, ortakhgin;

a) Kayith sermayeli anonim ortaklik seklinde kurulmasi veya anonim ortaklik niteliginde
olup kayith sermaye sistemine gecmek icin Kurula basvurmasi,

b) Kurulusta baslangig sermayesinin, dénlisimde ise mevcut 6édenmis veya cikariimis
sermayesi ile 6z sermayesinin her birinin 30.000.000 TL'den, minhasiran altyapi yatirrm ve
hizmetlerinden olusan portfoyU isletecek ise 100.000.000 TL'den az olmamasi,

¢) (b) bendinde belirtilen sermaye miktarinin;

1) 60.000.000 TL'den az olmasi halinde, sermayeyi temsil eden paylarinin en az
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%10'unun,

2) 60.000.000 TL ve daha fazla olmasi halinde ise, sermayenin 6.000.000 TL'lik,
minhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portféyu isletecek ise 10.000.000 TL'lik
kismini temsil eden paylarinin

kurulusta nakit karsiligi cikarilmis olmasi ve nakit karsiligi cikarilan pay bedellerinin
tamaminin 6denmesi, donisiimde ise nakit karsiligi ¢cikarilmis olmasi veya son hesap
donemine ait bagimsiz denetimden gecmis konsolide olmayan veya bireysel finansal
tablolarinda dénen varliklar grubu altinda yer alan nakit ve nakit benzerleri ile finansal
yatirnmlar kalemlerinin toplaminin bu bentte belirtilen oran ya da tutar kadar olmasi,

¢) Ticaret unvaninda "Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi" ibaresini tasimasi veya unvanini bu
ibareyi icerecek sekilde degistirmek lizere Kurula bagsvurmus olmasi,

d) Kurucu ortaklarin veya mevcut ortaklarin bu Tebligde 6ngériilen sartlari haiz olmasi,

e) Esas s6zlesmesinin Kanun ve bu Teblig hikiimlerine uygun olmasi veya mevcut esas
sozlesmesini Kanun ve bu Teblig hikimlerine uygun sekilde degistirmek lizere Kurula
basvurmus olmasi,

f) Genel mudar ile yonetim kurulu Gyelerinin bu Tebligde 6ngérilen sartlari tasimalari,
genel mudurin kurulus ve dénlisim basvurularinda belirlenmis ve en gec¢ kurulusun veya
esas sOzlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescili tarihi itibariyle, minhasiran altyapi
yatirnm ve hizmetlerinden olusan portfoyu isletecek ise tescil tarihini takip eden alti ay icinde
atanmis olmasi,

g) Portfoylinde yer alan/alacak varliklarin niteliklerinin ve ortaklik aktif toplami iginde
sahip olduklari/olacaklari adirliklarin bu Tebligde belirtilen niteliklere ve sinirlamalara uygun
olmasi,

g) Kurulusta ayni sermaye konulmasi durumunda, 9 uncu madde cercevesinde ayni
sermaye dederinin tespit edilmis olmasi,

h) Baslangig sermayesinin veya gikarilmis sermayesinin %?25'i oranindaki paylarinin, bu
Tebligde belirlenen siire ve esaslar dahilinde halka arz edilecedinin, miinhasiran altyapi
yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyl isletecek ise halka arz edileceginin veya nitelikli
yatirimciya satilacaginin Kurula karsi taahhiit edilmis olmasi,

1) Sermayesinin, son iki yil icinde, varliklarin rayic dedere tasinmasi suretiyle olusan
fonlardan artiriilmamis olmasi

zorunludur.

(3) Diger yatirim ortakliklarinin ve halka agik ortakliklarin gayrimenkul yatirim ortaklidina
dénlsim basvurularinda, ikinci fikranin (g) bendinde yer alan, portféydeki varliklarin ortaklik
aktif toplamina oraninin bu Tebligdeki sinirflamalara uygun hale getirilmesi sartinin,
dontstme iliskin esas stzlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden en geg alti
ay icerisinde saglanmasi gerekir. S6z konusu slre icinde gerekli uygunlugu saglamayan
ortakhklarin, gayrimenkul yatirim ortakhgi olarak faaliyette bulunma haklari ortadan kalkar.
Ortakliklar, ilgili sirenin bitiminden itibaren en geg (¢ ay icinde esas sdzlesme hikimlerini
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gayrimenkul yatirim ortakhdi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek tzere Kurula
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basvurmakla yiakimlidurler. S6z konusu yikimlalGgln yerine getirilmesinden ortaklik
ybnetim kurulu veya ydnetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas tye
sorumludur.

(4) Minhasiran altyapi yatirnrm ve hizmetlerinden olusan portfoyu isletecek ortakliklarda;

a) Ortaklardan en az birinin kamu kurum ve kurulusu niteliginde tlzel kisi olmasi ve
ortaklik sermayesine en az %20 oraninda istirak etmesi halinde;

1) ikinci fikranin (b) bendinde yer alan baslangic sermayesi 5.000.000 TL olarak
uygulanir. Ancak, 11/A maddesi kapsaminda yapilacak pay satisinin sermaye artirimi
seklinde yapilmasi sonucunda gikarilmis sermayenin asgari 100.000.000 TL'ye ulasmasi
zorunludur.

2) Ikinci fikranin (c) bendinde yer alan sermayenin asgari 10.000.000 TL'sinin nakit
karsiligi olmasi sarti uygulanmaz.

b) ikinci fikranin (d) bendinde yer alan sartlar, kamu kurum ve kurulusu niteligindeki
tlzel kisilerde aranmaz.

¢) Ortaklarin kendi 6zel mevzuatlar uyarinca baska bir makam veya organin karar veya
onay! gerekiyor ise kurulus veya déntsim basvurusunda bu karar veya onayin bulunmasi
sarttir.

Kurucu ve ortaklarin nitelikleri
MADDE 7 - (1) Ortakliklarin gergcek ve/veya tlzel kisi kurucu ortaklarinin;

a) Miflis olmamasi, konkordato ilan etmis olmamasi ya da hakkinda iflasin ertelenmesi
karari verilmis olmamasi,

b) Faaliyet izinlerinden biri Kurulca iptal edilmis kuruluslarda, bu mieyyideyi gerektiren
olayda sorumlulugu bulunan kisilerden olmamasi,

¢) Kanunda yazili suglardan kesinlesmis mahkumiyetinin bulunmamasi,

¢) 14/1/1982 tarihli ve 35 sayili Odeme Giicligi iginde Bulunan Bankerlerin islemleri
Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname ve eklerine gére kendileri veya ortagi oldugu
kuruluglar hakkinda tasfiye karari verilmemis olmasi,

d) 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tirk Ceza Kanununun 53 (inci maddesinde belirtilen
sureler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolayi bes yil veya daha fazla sireyle
hapis cezasina ya da devletin glivenligine karsi suclar, anayasal dlizene ve bu diizenin
isleyisine karsi suclar, zimmet, irtikap, risvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotuye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat karistirma, bilisim
sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya dedistirme, banka veya kredi kartlarinin
kotiye kullanilmasi, suctan kaynaklanan malvarligi dederlerini aklama, kacakglilik, vergi
kacakgihdl veya haksiz mal edinme sucglarindan mahk{m olmamasi,

e) Ortaklik kurulusu igin gerekli kaynadi kendi ticari, sinai ve sair yasal faaliyetleri
sonucunda her tirli muvazaadan ari olarak saglamalari ve taahhit ettikleri sermaye
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miktarini karsilayabilecek mali glice sahip olmalari,
f) Isin gerektirdigi dirustlik ve itibara sahip olmasi,

g) Muaccel vergi borcu bulunmamasi

6 o i . -- .
~ @) 7/2/2013 tarihli ve 6415 sayili Terérizmin Finansmaninin Onlenmesi Hakkinda Kanunda
dizenlenen suglardan mahkum olmamasi,

z h) Kanunun 101 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca islem yasakh
olmamasi

sarttir. Bu fikranin (a) bendinde belirtilen sartlar, iflasin kaldirilmasina, kapatilmasina
veya konkordato teklifinin tasdikine iliskin kararin, (b) bendinde yer alan sartlar ise buna
iliskin kararin kesinlesme tarihinden itibaren on yil gegmesi halinde bu fikranin
uygulanmasinda dikkate alinmaz.

(2) Donlisim basvurularinda, donlisecek ortakhdin mevcut ortaklarinin bu maddenin
birinci fikrasinin (e) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlari saglamalari zorunludur.

(3) Kurulus ve ddnlisim basvurularinda; ortaklikta dolayh olarak %20 ve Uzerinde pay
sahibi olan nihai gergek kisiler ile ortalikta dolayli olarak yonetim kontrolini saglayacak
oranda imtiyazli paya sahip olan gercgek kisilerin, bu maddenin birinci fikrasinin (e) bendi
disindaki bentlerinde yer alan sartlari saglamalari zorunludur.

(4) Halka acik ortakliklarin dénisim basvurularinda, yonetim kontroli saglayan paylara
sahip olan ortaklarin bu maddenin birinci fikrasinin (€) bendi disindaki bentlerinde yer alan
sartlari saglamalari gerekmektedir.

(5) Kurulus ve donlisiim basvurularinda, kurucunun veya mevcut ortagin banka olmasi
halinde, bankanin bu maddenin birinci fikrasinin (g) bendinde belirtilen niteligi tasidigini
tevsik eden bilgi ve belgelerin Kurula gonderilmesi yeterlidir. Bankada sahip olunan dogrudan
ve dolayh pay sahipligi yoluyla ortaklikta dolayli pay sahibi olan kisiler icin bu maddenin
Uglnci fikrasi hitkm{ uygulanmaz. Bankalarin ortakliklarda dogrudan veya dolayl olarak pay
sahibi olmasi halinde, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumunun uygun gorisu alinir.

Kurulus veya doéniisiim islemleri

MADDE 8 - (1) Kurulacak veya donusecek olan ortakliklarin, sekli ve esaslar Kurulca
belirlenecek standart form ve bu formda belirtilen belgelerle birlikte Kurula bagvurmalari

8
zorunludur. ~

> (2) Kurul, basvuruyu Kanun ve bu Teblig hiikiimlerine uygunluk yoninden inceler.
Kurulca basvurunun uygun goérilmesi halinde; altyapi faaliyetlerine iliskin olarak ilgili
makamlardan alinmasi gerekli diger izin ve onaylara iliskin mevzuat hikiimleri sakli kalmak
Gzere, kurulusta kurulusun, dénisiimde ise esas sozlesme degisikliklerinin onaylanmasi talebi
ile Bakanhga basvurulur.

(3) Kurulus islemlerinde esas sézlesmenin konuya iliskin Kurul izninin tebellig edildigi
tarihi miteakip en geg 30 gin iginde ticaret siciline tescil ettirilmesi, donislim islemlerinde
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ise esas sOzlesme degisikliginin onaylanacagi genel kurulun, konuya iliskin Kurul izninin
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tebelllig edildigi tarihi miteakip en geg¢ 30 gin icinde gergeklestirilmesi ve genel kurul
kararinin genel kurul toplantisini takip eden en geg 15 glin igerisinde ticaret siciline tescil
ettirilmesi zorunludur.

(4) Ortakhklar; kurulus esas s6zlesmesinin veya dontsime iliskin genel kurul kararinin
ticaret siciline tesciline ve TTSG'de ilanina iliskin belgeleri, ilan tarihini takip eden alti is glin
icinde Kurula goénderirler.

Ayni sermaye

MADDE 9 - (1) Ortakhk kuruluslarinda ve sermaye artinmlarinda, ancak Gzerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve 6nemli olglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali ayni haklar
TTK'nin 342 ve 343 Uncl maddeleri gergevesinde ayni sermaye olarak konulabilir.
Minhasiran altyapi yatinnm ve hizmetlerinden olusan portféyu isletecek ortakliklarda bu
fikrada sayilan varliklara ek olarak Kurulca uygun gorilecek varliklar da ayni sermaye olarak
konulabilir. Ancak, gerek kurulusta gerekse sermaye artirrmi sonrasinda, gikarilmis
sermayenin nakden ddenen kisminin 6 nci maddenin ikinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen

.. . 10
oranin/tutarin altina dismemesi zorunludur.

= (2) Kurulusta ayni sermaye konmasi durumunda, konulan ayni sermayeye TTK'nin 343
Gnct maddesi gercevesinde deder bicilir. Buna ek olarak, bu Tebligin sekizinci béliminde
belirtilen esaslar cercevesinde ayni sermayenin deder tespitine ydnelik rapor hazirlatilir.
Hazirlanan raporlarda ulasilan tutarlardan disik olani ayni sermaye olarak esas alinir.

(3) Ayni sermaye artirnmlarinda TTK'nin 343 (incl maddesi kiyasen uygulanir. Ayni
sermaye artinmi igin Kurula yapilacak basvuru éncesinde bu maddenin ikinci fikrasinda
belirtilen bilirkisi ve degerleme raporlarinin hazirlatilmis olmasi gerekir.

(4) Ayni sermaye artirnmi karari sadece genel kurulda alinabilir. Ortakliklarin esas
s6zlesmelerinde bu hususa yer verilmesi zorunludur.

2 (5) Sermaye olarak konulacak gayrimenkuller ile gayrimenkullere dayali ayni haklar,
ortakhgin tlizel kisilik kazanmasli veya sermaye artinminin tescilinden itibaren en gec 10 is
glini icerisinde tapu sicilinde ortaklik adina tescil ettirilir. Diger varliklar igin ise ilgili
mevzuatta éngdrilen sire ve sartlara uyulur. S6z konusu islemin siresi icerisinde
yaptiriimasindan ortaklik yénetim kurulu veya yénetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi
halinde ilgili murahhas Uye sorumludur.

DORDUNCU BOLUM
Paylarin Ihraci ve Satisi

Ortakhk paylarinin satisi

3
= MADDE 10 -(1) Ortaklik paylarinin ihraci ve satisinda bu Tebligde 6ngorilen 6zel
hiktimler disinda Kurulun paylarin ihracina, satisina, izahnamenin ve ihrag belgesinin
onaylanmasina iliskin diizenleme hiktumlerine uyulur.

(2) Ortakhklarin ayni sermaye karsiligi ihrag edecekleri paylarin da satisi yapilabilir.
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Halka arz

Halka arz yoluyla satis

MADDE 11 - (1) Gayrimenkul yatirim ortakhdi olarak kurulan veya esas stzlesme tadili
yoluyla gayrimenkul yatinm ortakligina déniisen ortakliklarin, paylarini halka arz yoluyla
satabilmek igin kuruluglarinin veya esas sozlesme dedisikliklerinin ticaret siciline tescilini
takip eden g ay iginde faaliyetlerin yUratilebilmesi igin gerekli olan mekan, donanim ve
personeli temin etmeleri ve organizasyonu kurmalari, gayrimenkul yatinnm ortakligi olarak
kurulan ortakhklarin 6 nci maddenin ikinci fikrasinin (f) ve (g) bentleri kapsaminda genel
muadurin atanmasina ve portféye dahil edilecek varliklara iliskin taahhtlerini yerine
getirmeleri, sekli ve esaslari Kurulca belirlenecek halka arz standart formunu ve formda
belirtilen belgeleri tamamlayarak c¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25'ini temsil eden
paylarin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi talebiyle Kurula basvurmalari
zorunludur.

(2) Halka arz sonrasinda, ortakhidin gikarilmis sermayesinin asgari %25'i oranindaki
paylarinin halka agik pay niteliginde olmasi zorunludur.

(3) Birinci fikrada belirtilen slre iginde halka arz standart formunu ve formda belirtilen
belgeleri tamamlayarak Kurula basvurmayan veya gerekli sartlari saglamadidi icin basvurusu
Kurulca onaylanmayan ortakliklarin, gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunma
haklari ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili siirenin bitiminden veya Kurulun olumsuz gérisinin
kendilerine bildirildigi tarihten itibaren en geg (¢ ay iginde esas s6zlesme hikimlerini
gayrimenkul yatirim ortakhdi faaliyetini kapsamayacak sekilde dedistirmek ve kayith sermaye
sisteminden cikmak Uzere Kurula basvurmakla yakamlidurler. Ortakhklar bu degisiklikleri
yapmadiklar takdirde, TTK'nin 529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c) bentleri
hikimleri geredince sona ermis sayilir.

Miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerine yatirim yapacak ortakliklara iliskin
ozel hiikiimler

2 MADDE 11/A -(1) Mldnhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portféyu
isletecek ortakliklarin kuruluglarinin veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline
tescilini takip eden iki yil icinde faaliyetlerin yUritilebilmesi igin gerekli olan mekan, donanim
ve personeli temin ederek organizasyonu kurmalari, portfoylinde yer alan varliklarin
niteliklerinin ve ortaklk aktif toplami icinde sahip olduklari agirliklarin belirtilen niteliklere ve
sinirlamalara uygunlugunu saglamalari ve bu durumu tevsik edici bilgi ve belgeleri Kurula

16
iletmeleri gereklidir. —

(2) Bu ortakliklarin paylarini halka arz yoluyla satabilmeleri icin; ortaklik cikariimis
sermayesinin;

a) 200.000.000 TL'den az olmasi halinde en geg birinci fikrada yer alan sirenin bitimini
takip eden iki yil iginde,

b) 200.000.000 TL ve daha fazla olmasi halinde en geg birinci fikrada yer alan siirenin
bitimini takip eden doért yil icinde,
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sekli ve esaslari Kurulca belirlenecek halka arz standart formunu ve formda belirtilen
belgeleri tamamlayarak gikarilmis sermayelerinin asgari %25'ini temsil eden paylarin halka
arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi talebiyle Kurula bagvurmalari zorunludur.

(3) Halka arz sonrasinda, ortakhdin gikarilmis sermayesinin asgari %25'i oranindaki
paylarinin halka agik pay niteliginde olmasi zorunludur.

(4) Ikinci fikrada belirtilen siire icinde halka arz standart formunu ve formda belirtilen
belgeleri tamamlayarak Kurula basvurmayan veya gerekli sartlari saglamadigi icin basvurusu
Kurulca onaylanmayan ortakliklarin, gayrimenkul yatirim ortaklhidi olarak faaliyette bulunma
haklari ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili strenin bitiminden veya Kurulun olumsuz goérisinin
kendilerine bildirildigi tarihten itibaren en gec ¢ ay icinde esas so6zlesme hikimlerini
gayrimenkul yatirnim ortakligi olarak faaliyette bulunamayacak sekilde degistirmek Uizere
Kurula basvurmakla ylikimladurler. Ortakliklar bu degisiklikleri yapmadiklar takdirde,
TTK'nin 529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c) bentleri hikiimleri geredince sona
ermis savyilir.

(5) Belirli bir altyapi sirketine veya projesine, isletme déneminden 6nce yatirim yapilmasi
ve/veya isletme dénemine gegilmis altyapi sirket ve projelerinin, ortaklik aktif toplaminin
%60'iIndan az olmasi halinde ortaklik paylari sadece nitelikli yatinmcilara satilabilir. Bu
hususa ortaklik esas sézlesmesinde yer verilmesi zorunludur. Bu durumda, satis sonrasindaki
dénemde de bu paylar sadece nitelikli yatinnmcilara satilabilir ya da devredilebilir. Bu
ortakliklarin paylarinin halka arz edilmesi ancak bu fikrada belirtilen kosullarin ortadan
kalkmasi halinde mimkundur.

(6) Miunhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portfoyu isletecek ortakliklarin
esas stzlesmelerinde hikim bulunmak kaydiyla paylarini sadece nitelikli yatirrmcilara
satmalan da mamkundur. Paylarini sadece nitelikli yatirirmcilara satan ortakliklara asagidaki
esaslar uygulanir:

a) Ortakliklarin ikinci fikrada belirtilen sire iginde, satis sonrasi sermayesinin %25'ine
tekabul edecek tutardaki paylarinin nitelikli yatirnmciya satisina iliskin ihrag belgesinin
onaylanmasi talebiyle Kurula bagvurmalar zorunludur. ikinci fikrada belirtilen siire iginde
nitelikli yatinmciya satisa iliskin standart formu ve formda belirtilen belgeleri hazirlayarak
Kurula bagvurmayan veya gerekli sartlari saglamadidi icin basvurusu Kurulca onaylanmayan
ortakhklarin, gayrimenkul yatirim ortakhdi olarak faaliyette bulunma haklari ortadan kalkar.
Ortakliklar, ilgili stirenin bitiminden veya Kurulun olumsuz gorisinin kendilerine bildirildigi
tarihten itibaren en geg (g ay icinde esas s6zlesme hikumlerini gayrimenkul yatirim ortakhdi
faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek lizere Kurula basvurmakla ytuktumladdurler.
Ortakliklar bu degisiklikleri yapmadigi takdirde, TTK'nin 529 uncu maddesinin birinci
fikrasinin (b) ve (c) bentleri hiikiimleri geredince sona ermis savyilir.

b) Mevcut ortaklar arasindaki pay devirleri bu madde kapsaminda nitelikli yatirrmciya
satis olarak degerlendirilmez.

c) Ortakliklar, satis yapilan yatinmcilarin bu Tebligde belirlenen nitelikli yatirnnmci
vasiflarini haiz olduklarina dair bilgi ve belgeleri temin etmek ve dizenli olarak tutmakla
yuktmladdarler.

¢) Ortaklik paylarinin kaydi olarak Merkezi Kayit Kurulusu A.S. nezdinde izlenmesi ve
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paylarin tamaminin nama yazih olmasi sarttir. S6z konusu paylar, nitelikli yatirnmcilara
satistan sonraki dénemde de sadece nitelikli yatinmcilara devredilebilir. Ortakliklar, devralan
yatirrmcilarin nitelikli yatirirmci vasiflarini haiz olduklarina dair bilgi ve belgeleri temin etmek
zorundadirlar. Nitelikli yatirimci vasiflarini haiz olmayanlara yapilan pay devirleri, pay
defterine kaydolunmaz.

d) Nitelikli yatinmciya satistan dnce altyapi yatirim portfoylnin olusturulmus olmasi sarti
aranmaz, ancak kurulus veya dénlisimi miteakip yapilacak ilk sermaye artirrmini veya
nitelikli yatirimciya satisi takip eden birinci yilin sonundan itibaren 24 tncl maddenin birinci
fikrasinin (a) bendinde yer alan sartin saglanmasi zorunludur.

e) Paylarin nitelikli yatirnrmcilara satisinda, izahname ve tasarruf sahiplerine satis
duyurusu dizenleme zorunlulugu bulunmamaktadir.

g) Paylari borsada islem gérmeyen ortakliklar tarafindan, Tebligin KAP'ta ilan
yuktmlidlikleri uygulanmaksizin, 39 uncu ve 40 inci maddelerde belirtilen bildirim
yukamlalikleri, ayni sirede Kurula iletilir ve esas s6zlesmede belirlenen sekilde ortaklarin
bilgisine sunulur.

g) Ortaklhklar, yonetim kurulu Gyelerini aday gésterme imtiyazi taniyan paylar disinda
imtiyaz veren pay ihrag edemezler. Esas sdzlesmelerinde yer verilmesi ve Kanunun 24 Uncu
maddesi gercevesinde ayrilma hakki taninmasi sartlari ile ortakliklar nitelikli yatirnmciya satis
sonrasinda imtiyazli pay ihrag edebilirler.

h) Tanitim amach reklam ve ilan verilemez.
1) 25 inci maddenin Gglncu fikrasi uygulanmaz.
i) 41 inci madde uygulanmaz.

j) Gayrimenkul yatinm ortaklidi statlisiinden ¢ikmak isteyen paylari borsada islem
gbrmeyen ortakliklar icin Kanunun 24 (ncl maddesinin dérdincl fikrasi uygulanir.

k) Paylarin nitelikli yatirimciya satisinda bu Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde
28/6/2013 tarihli 28691 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satisl Tebligi (II-5.2)'nde dizenlenen nitelikli yatirnmciya satisa iliskin hikimler kiyasen
uygulanir.

(7) Paylarinin halka arzindan veya nitelikli yatinnmciya satisindan 6nce sermaye artirimi
yapilabilir.

= (8) Minhasiran altyapi yatirnrm ve hizmetlerinden olusan portféyu isletecek ortakliklarin
sadece altyapi tesislerine iliskin sahip olduklari tiretim lisansi veya benzeri baska imtiyazlar
kapsaminda faaliyette bulunmalari halinde, bu ortakliklar tarafindan 5 inci maddenin ikinci
fikrasinda yer alan oranin saglanmasi, 6 nci maddenin birinci fikrasinda yer alan, esas
s6zlesmede ortaklik aktif toplaminin asgari %75'inin altyapi yatirnm ve hizmetlerinden
olusacadinin belirtilmesi ve 24 Gncl maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan sartin
saglanmasi zorunluluklari aranmaz.
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2 (9) Minhasiran altyapi yatirnrm ve hizmetlerinden olusan portfoyu isletmek UGzere kurulan
veya bu ortakliklara dénlsen ortakliklar icin, 3/1/2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)'nde dlizenlenen teminat, rehin,
ipotek ve kefaletlere iliskin hikiimler uygulanir. Kurumsal Yénetim Tebligi (II-17.1)'nde
teminat, rehin, ipotek ve kefaletlere iliskin hikimlere aykiri teminat, rehin, ipotek ve
kefaletlerin anilan hiikiimlere uygun hale getirilmesine yonelik olarak verilen slire, altyapi
yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyl isletmek lGzere kurulan veya bu ortakliklara
dontsen ortakliklar icin kuruluglarinin veya esas sézlesme degdisikliklerinin ticaret siciline
tescili ile baglar.

(10) Bu maddede hikim bulunmayan hallerde bu Tebligin diger htiktmleri uygulanir.

BIAS'a kotasyon

2 MADDE 12 - (1) Paylarini halka arz eden ortaklklar, satis sliresinin bitimini takip eden
15 giin icinde paylarinin BIAS kotuna alinmasi icin gerekli belgenin verilmesi istemiyle Kurula
basvururlar. Bu belgenin alinmasini takiben 15 glin icinde de paylarin kote edilmesi istedi ile
BIAS'a miiracaat edilmesi zorunludur.

BESINCI BOLUM
Paylarin Tiirii, Niteligi ve Devri
Paylarin tiiri
MADDE 13 - (1) Ortakhk paylari nama veya hamiline yazili olarak ihrag edilebilir.

(2) Nama yazili ihrag edilmis olup borsada islem géren paylar hakkinda TTK'nin 414 Uncu
maddesinin birinci fikrasi uygulanmaz.

Imtiyazh pay ihraci
= MADDE 14 - (1) Ortakliklar, yénetim kurulu Uyelerinin seciminde aday gésterme
imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ihrag edemezler.
Aday gdsterme imtiyazinin yaratilmasinda TTK'nin 360 inci maddesi hikimleri uygulanmaz.
Halka acilma sonrasinda, hicbir sekilde yonetim kurulu Gyeligine aday gésterme imtiyazi da
dahil olmak Uzere imtiyaz yaratilamaz.

(2) Bu Tebligin yayimi tarihinden 6nce oyda imtiyaz veren pay ihrac¢ etmis olan ortakliklar
icin TTK'nin 479 uncu maddesinin ikinci fikrasi hikmu uygulanmaz.

(3) Kurulun belirledigi esaslar gergevesinde, faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigi haller
sakl kalmak kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina
gobre Ust Uste bes yil donem zarari eden halka acik ortakliklarda, birinci fikra kapsamindaki
imtiyazlh paylar Kurul karari ile ortadan kalkar. Bu hikmun uygulanmasinda, konsolide
finansal tablo hazirlama ytukimliltigad bulunan halka acik ortakliklar igin konsolide finansal
tablolar esas alinir. imtiyazlh paylarin kamu kurum ve kuruluslarina ait olmasi halinde bu fikra
hikmu uygulanmaz.

Paylarin devri
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= MADDE 15 -(1) Paylarin halka arzindan veya nitelikli yatirrmciya satisindan énce
ortaklik sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri ile herhangi bir
orana bakilmaksizin imtiyazli paylarin devirleri Kurul iznine tabidir. Bu kapsamdaki pay
devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni ortaklar icin 7 nci maddenin birinci fikrasinin (e)
bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlar aranir. %10'dan daha az orandaki pay
edinimlerinde ortaklikta pay edinecek yeni ortaklar, 7 nci maddenin birinci fikrasinin (e) bendi
disindaki bentlerinde yer alan sartlari tasidiklarini tevsik edici belgeleri pay devrini takip eden
10 is gund icinde Kurula iletmekle ytkumluadurler.

(2) Ortakhk paylarinin halka arzindan veya nitelikli yatirrmciya satisindan sonraki
donemde, yonetim kontroll sadlayan paylara sahip olan ortaklarin 7 nci maddenin birinci
fikrasinin (e) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlari saglamalari zorunludur. Yénetim
kontrollnin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir.
Imtiyazsiz paylarla yénetim kontroliiniin elde edilmesi halinde ise, bu paylara sahip olan
ortaklarin s6z konusu sartlari sagladiklarini tevsik edici belgeleri pay edinimini takip eden 10
is glinl icinde Kurula iletmeleri zorunludur. Yénetim kontroll saglayan paylara sahip olan
ortaklarin, s6z konusu sartlari saglayamamalari halinde; yénetim kontroli saglayan paylarini,
sartlari saglayamadiklari tarihten itibaren en geg (g ay icerisinde elden cikarmalari
zorunludur.

(3) Yonetim kontrollintn elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devrinde,
imtiyazli paylari devralacak ortaklarin, Kurulun pay alim teklifi zorunluluguna iliskin
hiklUmleri kapsaminda devir sonrasi diger ortaklarin paylarini satin almayi saglayacak mali
guce sahip olmalari ve bu durumu tevsik etmeleri zorunludur. Su kadar ki, Kurulun pay alim
teklifi zorunlulugundan muafiyete iliskin htkimleri saklidir.

(4) Bankalarin bu madde kapsamindaki pay edinimlerinde 7 nci maddenin besinci
fikrasinda yer alan sartlarin saglanmasi zorunludur.

(5) Birinci, ikinci ve dérdiincl fikralarda belirtilen esaslara aykiri olarak gergeklestirilen
devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu fikra hiikiimlerine aykir olarak pay defterine
yapilan kayitlar hikimsuzdr.

ALTINCI BOLUM
Yonetim Yapisi
Yonetim kurulunun olusumu

MADDE 16 - (1) Yonetim kurulu, Kurul dizenlemeleri ile TTK'nin ilgili maddeleri
cercevesinde secilir ve gorev yapar.

Yonetim kurulu liyelerinin nitelikleri

MADDE 17 - (1) Ortakliklarda gbérev alacak yénetim kurulu Gyelerinin, 7 nci maddenin
birinci fikrasinin (e) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlari tagsimalari gerekmektedir.
Ayrica yonetim kurulu Gyelerinin cogunlugunun doért yillik yliksekégrenim kurumlarindan
mezun olmalari ve ortakhdin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren gayrimenkul, altyapi,
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hukuk, insaat, bankacilik ve finans gibi alanlarda en az (g yillik tecriibeye sahip olmalar
zorunludur. Yalnizca gayrimenkul alim satim isi ile ugrasmak bu alanda edinilmis tecriibe

23
sayllmaz.

= (2) Kurul diizenlemeleri dikkate alinarak ydnetim kurulu nezdinde kurulan komitelerde
sadece dort yillik yiksek 6grenim kurumlarindan mezun olmus yénetim kurulu Gyeleri ile
tazel kisi yonetim kurulu Gyeleri tarafindan TTK'nin 359 uncu maddesinin ikinci fikrasi
kapsaminda belirlenen doért yillik yiksek 6grenim kurumlarindan mezun olmus gergek kisiler
gorev alabilir.

= (3) Yonetim kurulu Gyeligi gérevine yeni bir atama yapilmasi halinde atamaya iliskin
karar, atanan kisinin birinci fikrada yer alan sartlari sagladigini tevsik edici belgelerle birlikte
atamay takip eden en geg 10 is glinu iginde SPL'ye gonderilir. Tlzel kisi yonetim kurulu
dyeleri tarafindan TTK'nin 359 uncu maddesinin birinci fikrasi kapsaminda belirlenen gergek
kisiler, belirlenen kisinin ikinci fikrada yer alan ilgili sartlari sadladigini tevsik eden belgelerle
birlikte, TTK'nin 359 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda yapilan tescile iliskin ilani
takip eden en geg 10 is gunu iginde SPL'ye bildirilir.

Genel miudiir

MADDE 18 - (1) Ortaklkta genel midir olarak gérev yapacak kisinin dort yillik
ylksekoégrenim kurumlarindan mezun olmasi, 7 nci maddenin birinci fikrasinin (e) bendi
disindaki bentlerinde yer alan sartlari tasimasi ve altyapi, hukuk, insaat, bankacilik,
gayrimenkul ve finans gibi alanlarda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi zorunludur.

v .. . .. 26
Yalnizca gayrimenkul alim satim isi ile ugrasmak bu alanda edinilmis tecriibe sayilmaz. —

(2) Yukarida belirtilen sartlar tasiyan genel mudirin minhasiran ve tam zamanl olarak
bu goérev icin istihdam edilecek/edilmis olmasi zorunludur.

(3) Genel mudir, baska kurum ve kuruluslarda, icrai nitelikte olmamasi ve ortakliktaki
gorevinin ifasinda zafiyete neden olmamasi kaydiyla, yonetim kurulu tyeligi yapabilir.
TTK'nin 396 nci madde hikmi sakhdir.

27
— (4) Genel mudurlik goérevine son 12 aylik slire icerisinde alti aydan fazla vekalet
edilemez. Bu surenin sonunda bu goéreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

= (5) Genel mudurlik gérevine yeni bir atama yapilmasi halinde atamaya iliskin karar,
atanan kisinin birinci fikrada yer alan sartlari sagladigini tevsik edici belgelerle birlikte
atamayi takip eden en geg 10 is gunu iginde Kurula ve SPL'ye gonderilir.

Diger personel

MADDE 19 - (1) Ortaklk blinyesinde faaliyetlerin etkin bir sekilde ytratilmesini
saglayacak sayida nitelikli personelin istihdam edilmesi ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen gorevleri yerine getirecek ihtisas personelinin segiminde Kurulun ilgili
dizenlemelerine uyulmasi zorunludur. Kurul dizenlemeleri uyarinca olusturulmasi gereken
komitelerde gorevli personelin atanmalari ve goérevden ayrilmalari, atamayi veya gérevden
ayrilmayi takip eden en geg 10 is gunu iginde SPL'ye bildirilir.
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= (2) Bu madde kapsamindaki personelin 7 nci maddenin birinci fikrasinin (h) bendinde yer
alan sarti tasimasi zorunludur.

Yonetim kurulu liyelerine iliskin yasaklar

30

MADDE 20 - (1) Yonetim kurulu Gyeleri, yénetim kurulunun alacadi kararlarda taraf
olan kimselerden Kurul tarafindan belirlenen kurumsal yonetim ilkelerine gore bagimsiz
olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve her
halikarda toplanti tutanagina isletmekle yikamlidir. Bu hususta TTK'nin "Mizakereye
katilma yasagi" bashkli 393 inci maddesi hiikmU saklidir.

Ozellik arz eden kararlar

MADDE 21 - (1) Paylari halka arz edilen ortakliklar ile bu fikrada sayilan taraflar arasinda
olan ve bu fikrada sayilan islemlerin gerceklestiriimesi amaciyla alinan yénetim kurulu
kararlarinin Kurulun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin dlizenlemeleri
cercevesinde kamuya aciklanmasi, ayrica karar oybirligi ile alinmadigi takdirde yapilacak ilk
genel kurul toplantisinin gindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

a) Taraflar;

1) Ortaklikta sermayenin %20 veya lUzerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip
ortaklar,

2) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren pay sahibi ortaklar,

3) (1) ve (2) numaral alt bentlerde sayilanlarin %20'den fazla paya veya bu oranda oy
hakkina sahip olduklar diger sirketler,

4) Ortakhgin istirakleri,

5) Ortakliga isletmecilik hizmeti veren sirketler,

6) Ortakliga portfoy yonetim hizmeti veren sirketler,

7) Ortakhda danismanlik hizmeti veren sirketler,

8) Ortaklhda insaat hizmeti verecek muteahhitler,

9) Ortakhgin ortak oldugu bir adi ortakhdin diger ortaklari,
10) Ortakligin iligkili taraflari.

b) Ozellik arz eden kararlar;

1) Ortaklk tarafindan varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesine
iliskin kararlar,

2) Ortaklik portféyundeki varliklarin pazarlamasini gergeklestirecek sirketlerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

3) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,
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4) Ortakhdin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhidinde bulunan yatirim
kuruluglarinin belirlenmesine iliskin kararlar,

5) Ortak yatinnm yapilmasina iliskin kararlar,

6) Ortakliga mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti verecek gergek veya tlzel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

7) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya miteahhitlik, isletmecilik veya portfoy yonetimi
hizmeti verecek gercek veya tizel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

8) (a) bendinde yer alan tizel kisilerin ihrac ettigi sermaye piyasasi araglarinin ortaklk
portféyline alinmasina iliskin kararlar,

9) Adi ortakhk kurulmasina veya mevcut bir adi ortakligin faaliyetlerine son verilmesine
iliskin kararlar,

10) Ortaklik ile iliskili taraflar arasinda mal ve hizmet alimina dayanan islemlere iliskin
kararlar,

11) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (a) bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin

o s . 31
lehine sonug¢ dogurucu nitelikteki kararlar. —

2 (2) Ortakhklar ile iliskili taraflar arasinda yapilan islemlere yonelik olarak Kurul
tarafindan belirlenen kurumsal yonetim ilkeleri sakhdir.

(3) Ortakliklarin, aktif toplamlarinin %75'ini asmayan tutardaki varliklarinin toptan
satisinda TTK'nin 408 inci maddesinin ikinci fikrasinin (f) bendi ile Kanunun 23 Gncl maddesi
hiakimleri uygulanmaz.

YEDINCI BOLUM
Yatirimlara ve Faaliyetlere iliskin Esaslar

Yatirim faaliyetleri ve yatirim faaliyetlerine iliskin sinirlamalar

= MADDE 22 - (1) Bu Tebligde yer alan sinirlamalar sakh kalmak Uzere, ortakliklar veya
ortakliklarin;

a) Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkuld satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay! veya satmay! vaad edebilirler.
Su kadar ki minhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portféyu isletecek ortakliklar
bu bentte yer alan islemleri gerceklestiremezler.

b) Portféylerine alinacak her tlrli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma
izninin alinmis ve kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti tek
basina ya da baska kisilerle birlikte ortakhida ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bdélimlerinin
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yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut
durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.

c) Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini
dogrudan ve 6énemli 6lglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hikdmleri saklidir.

¢) Kendi milkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsihgi
arsa satisi sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar lizerinde, gayrimenkul projesi
gelistirebilirler veya projelere Ust hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler. Yapilacak
s6zlesme hiikimleri cercevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde ylritulecek
projelerde, ortaklik lehine milkiyet edinme amaci yok ise, ortakligin s6zlesmeden dogan
haklarinin Kurulca uygun gortlecek nitelikte bir teminata baglanmis olmasi zorunludur.

d) Gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli
tim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmig, insaata baglanmasi igin yasal
gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz
gayrimenkul dederleme kuruluslarn tarafindan tespit edilmis olmasi gerekir.

e) Mulkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar Gizerinde proje
gelistirilebilmesi igin, tesis edilen ipotegdin bedelinin s6z konusu arsa icin en son hazirlanan
dederleme raporunda ulasilan arsa dederinin %50'sini gecmemesi ve her hallikarda tzerinde
proje gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakligin kamuya agikladi§i bagimsiz
denetimden gecmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %10'unu asmamasi
gereklidir.

f) Faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donanima ihtiyag duyan otel, hastane veya
buna benzer gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce tefrisini temin edebilirler.

g) Mdllkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller tzerinde kendi lehine Ust hakki, intifa
hakki ve devre mulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari tG¢linci kisilere devredebilirler.

g) Mulkiyetine sahip olduklari gayrimenkuller lizerinde baska kisiler lehine Ust hakki, intifa
hakki ve devre milk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin Gglncu kisilere devrine izin
verebilirler.

h) Ozel diizenlemeler sakl kalmak kaydiyla Yap-islet-Devret modeliyle gelistirilecek
projeleri, birinci fikranin (d) bendinde belirtilen sartlarin saglanmasi kosuluyla kendisi veya
bagkalari lehine Ust hakki tesis ettirmek suretiyle gerceklestirebilirler. 4 Gnci maddenin
Ucluncu fikrasi sakhdir.

1) Milkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye
piyasasi araglarina yatirnm yapabilirler. 4 Gnci maddenin tglncl fikrasi saklidir.

i) Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklar Medeni Kanun
hikimlerine gore tesis edilir. irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca intifa
hakki, devre milk irtifaki ve st hakki tesis ettirilebilir. Ust hakki ve devre milk hakkinin
devredilebilmesine iligskin olarak bu haklari doguran sézlesmelerde herhangi bir sinirlama
getirilemez. Ancak 6zel kanun hikdmleri saklidir.
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j) Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim
kapsaminda devir kisiti olarak dederlendirilmez.

k) Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi
araclarini alabilir ve satabilir, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi yapabilir, Tlrk
Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve
vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabi actirabilirler, sermaye piyasasi araglarini
6dung verebilirler. Ortakliklar, Kurulun ilgili dizenlemeleri cercevesinde yapilacak bir
sOzlesme ile herhangi bir anda portféylerindeki sermaye piyasasi araglarinin piyasa degerinin
en fazla %50'si tutarindaki sermaye piyasasi araclarini 6diing verebilir. Odiing verme islemi
en fazla 90 is glinl slireyle ve 6ding verilen sermaye piyasasl araglarinin en az %100'(
karsiliginda nakit veya kamu borglanma araclarindan olusabilecek teminatin ortaklik adina
Takasbank'ta bloke edilmesi sartiyla yapilabilir. Teminat tutarinin 6ding verilen sermaye
piyasasl araclarinin piyasa dederinin %80'inin altina dismesi halinde teminatin
tamamlanmasi istenir. Ortakhgdin taraf oldugu 6ding verme s6zlesmelerine, sbzlesmenin
ortaklik lehine tek tarafli olarak feshedilebilecedine iligskin bir hikmin konulmasi zorunludur.

[) Hicbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5'inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakhdin tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasli araglari yatirimlarinin toplami ortakhgin
aktif toplaminin %10'unu asamaz.

m) Altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayal vadeli islem
s6zlesmelerine yatirrm yapamazlar.

n) Yatirim fonlari paylari ve tlirev araglar harig, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmis
piyasalarda islem gérmeyen sermaye piyasasi araglarina yatinm yapamazlar, sermaye
piyasasi araglarinin alim satimlarinin Borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

0) Sermaye piyasasl! araclarini agida satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar
ve sermaye piyasasl araglarini 6ding alamazlar.

0) Tlrev araglan kullanarak korunma amacini asan islemler yapamazlar.

p) Kanunen 6demekle yiukimla olduklari vergi, harc ve benzeri diger giderler harig olmak
Uzere varliklarin portfoye alimi ve portféyden satimi sirasinda varlik dederinin %3'linl asan
komisyon Ucreti ve benzeri giderler yapamazlar. Bu hikim minhasiran altyapi yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfoyl isletecek ortakliklar igin uygulanmaz.

= r) Ortaklik portfoyline dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanim
seklinin ve portféye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi esastir. Ortakhidin
mulkiyetinde bulunan arsa ve araziler Gzerinde metruk halde bulunan, herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kitiginin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin
bulunmasi halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul dederleme raporuyla
tespit ettirilmis olmasi ve s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde
gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi
halinde ilk cimlede belirtilen sart aranmaz.

s) Mlnhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portféyu isletecek ortakliklarca
ayrica asadidaki esaslara uyulur;
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1) Altyapi yatirnm ve hizmetlerine iliskin projelerin portféye dahil edilmeden 6nce
kapsaml talep, nakit akimi ve risk analizlerini de iceren ekonomik ve mali fizibilite etltlerinin
yapilmis ve ilgili mevzuata gére onaylanmis olmasi, bunlara ilaveten yatirimlarin
dederlemelerinin de yapilmis olmasi gereklidir.

2) Gergeklestirilecek veya yatirim yapilacak projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim
izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, proje kapsaminda ihtiyag duyulan arazi ve
zemin etitlerinin yapilmis, projenin gevresel ve kiltirel varliklara etkilerinin dederlendirilmis
ve gerekli 6nlemlerin alinmis, yasal gerekliligi olan tim belgelerin tam ve dogru olarak
mevcut oldugu hususlarinin gayrimenkul dederleme kuruluslar veya ilgili kamu kurum ve
kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmasi gereklidir.

3) Altyapi yatinm ve hizmetleri ile projelerinin genel kamu yararina hizmet eden ve
sosyoekonomik faydalari bulunan nitelik tasimalarina, uzun dénemli, karl ve dngdrilebilir
nakit akimlarina sahip olmalarina 6zen gbésterilmesi gereklidir.

4) Ozel mevzuat hitkiimleri sakh kalmak kaydiyla; 6zellestirme, Yap-islet-Devret modeli
veya diger kamu-06zel isbirligi modelleri kapsamindaki altyapi yatirim ve hizmetlerine yatirim
yapilabilir.

5) Ozel mevzuat hikiimleri sakli kalmak kaydiyla; merkezi yonetim kapsamindaki kamu
idareleri, sosyal glivenlik kurumlari, mahalli idareler ve kamu iktisadi tesebbiisi tarafindan
yuratilen altyapi yatinm ve hizmetlerine yatirnm yapilabilir.

6) Yurtdisinda gergeklestirilen altyapi yatinm ve hizmetleri ile bunlara iliskin projelere
yatinm yapilamaz.

7) Altyapi yatirimi veya hizmeti kapsamindaki tesislerin isletmeciligini ytritmek Uzere
isletmeci sirket kurulabilir, kurulmus olanlara istirak edilebilir.

8) Ortak olmak veya borglanma araci satin almak suretiyle altyapi sirketlerine yatirnm
yapilabilir.

9) Ortak olmak veya borglanma araci satin almak suretiyle minhasiran altyapi yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfoyl isleten diger ortakliklara yatirim yapilabilir.

Yapamayacaklari isler

MADDE 23 - (1) Ortakliklar;

a) 5411 sayil Bankacilik Kanununda tanimlandigi tizere mevduat veya katilim fonu
toplayamazlar ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek is ve islemler
yapamazlar.

b) Bu Tebligde izin verilen islemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde
bulunamazlar.

¢) Higbir sekilde gayrimenkullerin, altyapi yatirim ve hizmetlerinin insaat islerini kendileri
Ustlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemezler. Yuratlilen projelerin kontrol isleri
dahili olarak yuruatilecekse bu amagla istihdam edilen personel kapsam disindadir.
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¢) Higbir surette otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amacla personel istihdam edemezler. Ancak, 27 nci maddenin ikinci, tclinci
ve doérdluncu fikralari kapsamindaki faaliyetler ve bu faaliyetler nedeniyle istihdam edilen
personel bu bent kapsaminda dederlendirilmez.

d) Kendi personeli vasitasiyla portféye konu olan veya olacak projeler harig olmak lzere
baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremezler.

e) Kredi veremezler.

38 .
— f) Iliskili taraflarina herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan borg
veremezler.

g) Belgeye dayandiriimayan ve piyasa rayicinden bariz farkllik gdsteren bir harcama veya
komisyon 6édemesinde bulunamazlar.

g) Surekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamazlar.

Portfoy sinirlamalari

* MADDE 24 -(1) Ortakliklar;

a) Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayal haklara aktif
toplaminin en az %51'i oraninda yatinm yapmak zorundadirlar. Su kadar ki minhasiran
altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portfoyu isletecek ortakliklarin aktif toplaminin en az
%75'inin bu varliklardan olusmasi zorunludur. %75 oraninin hesaplanmasinda 22 nci
maddenin birinci fikrasinin (s) bendinin (8) ve (9) numarali alt bentlerinde yer alan varliklar
da dikkate alinir.

b) 22 nci maddenin birinci fikrasinin (k) bendinde yer verilen varliklar ile 28 inci maddede
belirtilen istiraklerin tamamina, minhasiran altyap! yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyu
isletecek ortakliklarda en fazla aktif toplaminin %25'i, diger ortakliklarda ise en fazla aktif
toplaminin %49'u oraninda, bu varliklar igerisinde yer alan yatirnm amach Tuirk Lirasi
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabina ise en fazla aktif toplaminin %10'u oraninda
yatirim yapabilirler. Portfoye alinan varliklarin veya projelerin maliyetlerine iliskin bedel
odemeleri belirli hakedisler karsiliinda veya taksitler halinde yapiliyorsa, bunlara karsilik
gelen nakit fazlalari da 22 nci maddenin birinci fikrasinin (k) bendinde yer verilen varlklar
aracihdiyla degerlendirilebilir. Finansal tablolarin hazirlandidi yil ile takip eden iki yil igerisinde
bu kapsamda yapilacak harcamalarin tutar, birinci fikranin (a) bendinde yazili oranlarin
hesaplanmasinda, portfoyde yer alan 22 nci maddenin birinci fikrasinin (k) bendinde yer
verilen varliklarin toplam tutarindan indirilir ve birinci fikranin (a) bendi kapsaminda
yapilacak hesaplamaya dahil edilir. Ancak, finansal tablonun hazirlandigi tarihten 6nceki
dénemlere iliskin planlanan harcamalardan gergeklestiriimemis olanlar, indirim konusu
yapilamaz. Belirtilen indirimin yapilabilmesi igin projenin finansal tablolara dahil edilmesinden
Once, projenin tamamlanmasina kadar olan sire igin planlanan yillik harcama tutarlari Kurula
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bildirilir. Harcamalara iliskin planlarda yapilan degisiklikler nedeniyle, s6z konusu oranlarin
hesaplanmasinda dikkate alinmak lGizere énceden Kurula bildirilmis olan tutarin degistirilmesi
Kurul iznine tabidir.

c) Portfoylinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegcmesine ragmen (izerlerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif
toplaminin %20'sini asamaz. Gayrimenkul yatirim ortakligina donlisen ortakliklarin sahip
oldugu bu nitelikteki arsa ve araziler igin s6z konusu stlire dontisiime iliskin esas sdzlesme
degisikliginin ticaret siciline tescil edildigi tarihten itibaren baslar.

¢) Ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya acikladiklari finansal tablolarina
gore birinci fikranin (a) bendinde tanimlanan asgari oranin saglanamamasi durumunda,
ortakligin talebi tizerine Kurulca uygun gortlmesi halinde s6z konusu oranin saglanmasi icin
aykirihdin olustugu hesap déneminin sonundan itibaren ortakliklara bir yil siire verilebilir.
Kurulca verilen slirenin sonunda da asgari oranin saglanamamasi halinde, sirenin bitiminden
itibaren en geg (¢ ay icinde ortakliklarin esas s6zlesme hikimlerini gayrimenkul yatirim
ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek lizere Kurula basvurmalari gerekmekte
olup bu degisikliklerin yapilmamasi halinde gayrimenkul yatirim ortakligi TTK'nin 529 uncu
maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c) bentleri hiikiimleri geregdince sona ermis sayilir. Su
kadar ki, minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portféyl isletecek ortakliklarda
birinci flkranin (@) bendinde belirtilen %75'lik oranin altyapi yatirirmlarinin tamamlanmasi,
imtiyaz siresinin veya kullanim hakkinin dolmasi gibi nedenlerle saglanamamasi durumunda,
ortakligin talebi tizerine Kurulca uygun gortlmesi halinde s6z konusu oranin saglanmasi icin
olayin gerceklestigi hesap dénemi sonundan itibaren iki yil slire verilebilir. Ancak bu slire
%75'lik oranin saglanamadigi yil da dahil olmak Gzere son 5 yil icinde en fazla bir defa
kullanilabilir. Kurulca verilen siirenin sonunda da asgari %75'lik oranin saglanamamasi
halinde, strenin bitiminden itibaren en gec g ay icinde ortakliklarin esas s6zlesme
hiktumlerini gayrimenkul yatirim ortakhdi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek lizere
Kurula bagvurmalar gerekmekte olup bu degisikliklerin yapilmamasi halinde ortaklik TTK'nin
529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c) bentleri hiikiimleri geredince sona ermis
sayilir.

d) Minhasiran altyapi yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyl isletecek ortakhklar
disinda kalan ortakliklar 22 nci maddenin birinci fikrasinin (1) bendinde belirtilen yabanci
gayrimenkuller ve yabanci sermaye piyasasi araglari ile 28 inci maddenin birinci fikrasinin (g)
bendinde belirtilen istiraklere aktif toplaminin en fazla %49'u oraninda yatirim yapabilirler.

Ortakhk portfoyiiniin yonetimi

MADDE 25 - (1) Ortakliklar, portféylerini yeterli sayida personel istihdam etmek suretiyle
kendileri yonetirler. Proje gelistirme ve kontrol hizmetleri de dahil olmak Gzere ortakhk
portfoylnin gelistiriimesi ve alternatif imkanlarin arastiriimasina yénelik danismanlik

hizmetleri ortaklik disindan, bu islerde uzmanlasmis sirketlerden alinabilir. 2

= (2) Ortakhk tarafindan portfdy ile ilgili olarak, iligkili taraflardan danismanlk hizmeti
alinmasi halinde, bu hizmetler kapsaminda danisman sirketlere 6denecek komisyon ve
Ucretler icin Kurulca Ust sinir belirlenebilir. Danisman sirket ile isletmeci sirket sifati ayni
kiside birlesemez.
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2 (3) Aktif toplaminin %10'unu asmasi halinde ortakliklar; portféylerinin para ve sermaye
piyasas! araclarindan olusan kismini, blinyesinde Kurulun lisanslama dizenlemeleri
cercevesinde lisans belgesine sahip yeterli sayida portfdoy yoneticisi istihdam etmek suretiyle
kendileri yonetebilecekleri gibi, esas s6zlesmelerinde hikim bulunmak ve Kurulun onayini
almak kaydiyla ve imzalanacak bir s6zlesme kapsaminda, portféy yonetim sirketlerinden
portfoy yonetimi veya yatirim danismanligi hizmeti alabilirler. Bu durumlarda Kurulun portfoy
yoneticiligine ve yatinm danismanlidina iliskin diizenlemelerine uyulmasi zorunludur.

(4) Ortakliklar, portfoyleriyle ilgili olarak disaridan danismanlik, isletmecilik, insaat,
portfoy yonetimi ve benzeri hizmetler almalari durumunda, aldiklari hizmetlerle ilgili
faaliyetlerin mevzuat ve s6zlesme hiikiimlerine uygunlugunu izlemek Uzere gerekli
organizasyonu olusturmak zorundadirlar.

(5) Ortaklik portfoytinde yer alan sermaye piyasasi aracglarinin imzalanacak bir saklama
sOzlesmesi cercevesinde Takasbank'ta saklanmasi zorunludur.

Tapuya serhi zorunlu sézlesmeler

MADDE 26 - (1) Ortaklik lehine s6zlesmeden dogan alim, énalim ve geri alim haklarinin,
gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri, kat karsiligi insaat s6zlesmeleri ve hasilat paylasimi
sOzlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar saglayan sézlesmelerin, rehinli alacaklarin serbest
dereceye ilerleme haklarinin ve ortakhidin kiraci konumunda oldugu kira sézlesmelerinin tapu
siciline serhi zorunludur. S6z konusu yukamliligun yerine getirilmesinden ortaklik yonetim
kurulu veya ydnetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas Utye
sorumludur. Bu maddede sayilan s6ézlesmelerin karsi tarafinin Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanligi ve istirakleri olmasi halinde bu sézlesmelerin tapu siciline serhi zorunlu
degildir.

Isletme hizmeti

MADDE 27 - (1) Ortaklk portfoylinde yer alan gayrimenkullere ve/veya altyapi yatirrm

43
ve hizmetlerine iliskin isletme hizmetleri isletmeci sirketlerden alinir. —

(2) Ortakhk portfoylinde kira geliri elde etme amacina ydnelik gayrimenkuller olmasi
halinde, s6z konusu gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz bélimlerine iliskin olarak
guvenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler kiracilara ortaklik
tarafindan sunulabilecedi gibi, ortaklik ile bir isletmeci sirket arasinda bu tlr hizmetlerin
sunulmasi amacina yonelik bir sézlesme yapilmasi da mimkindur.

44

— (3) Ortakhk portféylinde yer alan gayrimenkuller ile gayrimenkul projelerinin
pazarlanmasina ve dederinin artirilmasina yonelik olarak yapilacak reklam ve promosyon
faaliyetleri temel hizmet kapsamindadir.

= (4) Minhasiran altyapi yatirnrm ve hizmetlerinden olusan portféyu isletecek ortakliklar,
altyapi tesislerine iliskin Uretim lisansina veya benzeri baska imtiyazlara sahip olmak
kosuluyla s6z konusu tesislerde gergeklestirilecek anilan lisansa ve/veya imtiyaza bagh
faaliyetleri dogrudan kendisi yUrutebilir.

istirak
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2 MADDE 28 - (1) Ortakliklar, sadece;

a) Isletmeci sirketlere,
b) Diger gayrimenkul yatinm ortakliklarina,
c) Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

¢) Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal haklarin portféye alinmasi amaciyla
sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

d) Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin
tabi oldugu mevzuat hikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %?75'ini olusturdugu Turkiye'de kurulu sirketlere,

e) Portféylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayal
hak veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, gaz, kanalizasyon, peyzaj, cevre
gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin

yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak kurulmug veya kurulacak sirketler tarafindan
gercgeklestiriimesinin zorunlu olmasi halinde bu sirketlere

istirak edebilirler.

(2) Minhasiran altyapi yatirnrm ve hizmetlerinden olusan portféyu isleten ortakliklar ise;
a) Isletmeci sirketlere,

b) Altyapi sirketlerine,

c) Miunhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portféyu isleten diger ortakliklara,

¢) Yap-islet-devret projeleri ve diger kamu 6zel isbirligi modelleri kapsaminda kurulan
sirketlere

istirak edebilir.

(3) Bu madde kapsaminda istiraklere yapilacak yatirrmlarda 22 nci maddenin birinci
fikrasinin (1) ve (n) bentleri uygulanmaz.

(4) Ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap donemi
sonunda hazirlayip kamuya acikladiklari finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
%10'undan fazla olamaz.

Sigorta mecburiyeti

“ MADDE 29 -(1) Ortakhk portfoylinde yer alan arsa, arazi, haklar ve henliz insaatina
baslanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglari harig olmak lGzere tim varliklarin
olusabilecek her tir hasara karsi rayig degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.
Minhasiran altyapi yatirnm ve hizmetlerinden olusan portfoyU isleten ortakliklarda sigorta
yaptirnilmasi ihtiyaridir.
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ipotek, rehin ve sinirli ayni hak tesisi

MADDE 30 - (1) Kat karsilidi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin
gerceklestirilecedi arsalarin sahiplerince ortaklia, bedelsiz veya dislik bedel karsilidi ortaklik
lehine Gst hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak
arsa sahibi lehine ortaklik portféylinde bulunan gayrimenkuller izerine ipotek veya diger
sinirli ayni haklar tesis edilmesi mimkundir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin
finansmanina iliskin olarak ya da yatirimlar igin kredi temini amaciyla portféydeki varliklar
Uzerinde ipotek, rehin ve diger sinirh ayni haklar tesis edilebilir. Portfoydeki varlklarin
Uzerinde bu amaglar disinda higbir suretle tglincl kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirli
ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa
ortakliklarin esas s6zlesmesinde yer verilmesi zorunludur.

2 (2) Ortaklhklar, sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagh ortakliklarinin
portfdylerinde yer alan gayrimenkul yatinmlarinin finansmani amaciyla, kendi portféylindeki
varliklar Gzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirebilir ve s6z konusu bagh
ortakliklari lehine teminat, garanti ve kefalet verebilirler.

(3) Bu madde kapsaminda temin edilecek krediler de bu Tebligin 31 inci maddesi
kapsaminda dederlendirilir.

Borglanma siniri

= MADDE 31 - (1) Ortakliklar, fon ihtiyaglarini veya portféyleri ile ilgili maliyetleri
karsilamak amaciyla hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya acikladiklari konsolide
olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes kati kadar kredi
kullanabilirler. S6z konusu kredilerin st sinirinin hesaplanmasinda ortaklidin finansal
kiralama islemlerinden dodgan borglari ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir.

(2) Ortakliklar sermaye piyasasli mevzuatindaki sinirlamalar dahilinde borglanma araci
ihrac edebilirler. Ancak ihrag edecekleri borclanma araclari icin sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca hesaplanacak ihrag limitinden birinci fikrada bahsedilen krediler dusulir.

(3) Ortakhiklar, Kurul dizenlemeleri gergevesinde gayrimenkul sertifikasi ve portféydeki
gayrimenkullerin satisindan veya satis vaadi s6zlesmelerinden kaynaklanan senetli alacaklari
ile kira gelirlerinin teminati altinda varlik teminath menkul kiymet ihrag edebilirler.

(4) Kurul, minhasiran altyapi! yatirnm ve hizmetlerinden olusan portféyu isleten ortakliklar
icin altyapi yatirim ve hizmetlerinin niteligini dikkate almak suretiyle borclanma sinirini
artirabilir.

Ingaat hizmetleri
MADDE 32 - (1) Ortakligin yurttugu projelerin her tirll insaat isleri ile ihzarat, imalat,

sondaj, tesisat, degistirme, iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim
islerinin taraflarin insaat islerinden dodan karsilikli hak ve yukamlalaklerini igeren bir

50
s6zlesme dahilinde muteahhitlerce yapilmasi zorunludur. —

(2) Sozlesmenin kapsami taraflar arasinda serbestge belirlenir ancak asgari olarak
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miteahhidin borglarini, 6deme kosullarini, ayiba karsi tekeffilin sartlarini, sézlesmeden
riicunun sartlarini, is sahibinin tazminat isteme hakkini ve sézlesmenin sona ermesinin
sartlarini kapsamasi zorunludur.

(3) Miteahhidin segiminin ve s6zlesme kosullarinin yénetim kurulu tarafindan
onaylanmasi zorunludur.

Adi ortaklik olusturmak

MADDE 33 - (1) Ortakhklar minhasiran bir projeyi gergeklestirmek maksadiyla, bir veya
birkag ortakla adi ortaklk olusturabilir. Ortakligin bu amacla adi ortakliga katilimi istirak
kapsaminda dederlendirilmez.

E(2) Adi ortaklik tarafindan yurutllecek projelere iliskin insaat islerinin 32 nci madde
hiklmleri kapsaminda, miteahhitlerce yapilmasi zorunludur.

SEKIZINCi BOLUM
Degerlemeye iliskin Esaslar

Degerleme gerektiren islemler

2 MADDE 34 - (1) Ortaklklar asagida sayilan islemler igin, isleme konu olan varliklarin ve

haklarin rayi¢ dederlerini ve rayic kira bedellerini tespit ettirmekle yukumladurler.

a) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul projeleri, altyapi yatirim ve
hizmetleri ile projelerinin portféye dahil edilmesi veya portfoyden gikarilmasi,

b) Portféyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,
¢) Kiraya verilmek Gzere gayrimenkul kiralanmasi,

G) Portfoyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira sézlesmelerinin
yenilenmesi veya uzatilmasi,

d) Gayrimenkul ipotedi kabul edilmesi,

e) Projelerin insaatina baslanabilmesi icin, yasal prosedire uyuldugunun ve gerekli
belgelerin tam ve dodru olarak mevcut oldugunun tespit edilmesi,

f) Kurulca dedgerleme yaptiriimasi uygun gorilecek diger varliklarin portfoye dahil edilmesi
ve portféyden gikarilmasi,

g) Portfoyde yer alan ve ortakligin hesap doneminin son (g ayi igcerisinde herhangi bir
nedenle rayic dederi tespit edilmemis olan varliklarin yil sonu dederlerinin tespiti,

g) (a) bendinde yer alan varliklarin niteliginin veya cinsinin degistirilmesi,

h) Ortakliga ayni sermaye konulmasi.

2 (2) Ortakhk portféoylinde bulunan devam etmekte olan veya tamamlanmis gayrimenkul
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projeleri kapsaminda yer alan bagimsiz bélimlerin satis islemlerinde, sz konusu bagimsiz
bélimlerin rayic dederlerinin ortakligin hesap doneminin son (g ay! icerisinde tespit ettirilmis
olmasi halinde, takip eden yilda birinci fikranin (g) bendi kapsaminda yaptirilacak deger
tespiti islemine kadar anilan degerleme raporunun kullanilmasi mimkiandr.

= (3) Ortakhk portfoylinde bulunan ve kiraya verilen alisveris merkezi, is merkezi, ticari
depo, ofis binasli, sube gibi yapilarin kira dederlerinin tespitinin bélim bazinda ayri ayri
yaptirilmasi yerine yapinin bitlini igin tek bir deder takdir edilmesi sekliyle de yaptiriimasi
mumkindir. Kiracinin ortakhdin iliskili tarafi olmasi halinde ise iliskili tarafa kiraya verilen
bolume iliskin kira dederinin tespitinin yaptirilmasi zorunludur. Anilan yapilarin rayig kira
bedellerinin ortakhdin hesap déneminin son (g ayi igerisinde tespit ettirilmis olmasi halinde,
takip eden yilda birinci fikranin (g) bendi kapsaminda yaptirilacak deder tespiti islemine
kadar kiraci degdisikligi ya da kira s6zlesmesinin yenilenmesi durumlarinda anilan degerleme
raporunda tespit edilen dederin kullanilmasi mimkunddr.

(4) Portféye alinacak varliklarin ve haklarin rayic degerleri ile rayic kira bedellerinin deger
tespitinin Kurulca nitelikleri belirlenen kurum ve kuruluslara yaptirilmasi zorunludur.

(5) Birinci fikranin (g) bendi kapsaminda yapilacak deder tespitlerinde, gayrimenkul
dederlemesinin en geg ilgili yilin son gind itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

(6) Yapilacak dederleme calismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki slirenin bes is
glnind asmamasi ve gayrimenkul dederleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is glint
icinde ortakliga teslimi zorunludur.

22 (7) Besinci ve altincl fikrada yer alan hiktumlere, ortaklik ile gayrimenkul dederleme
kurulusu arasinda yapilacak sézlesmede yer verilir.

(8) Miunhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portfoyu isleten ortakliklarin
portféylinde yer alan altyapi yatinm ve hizmetlerine iliskin gayrimenkul ve gayrimenkule
dayall haklar disindaki varliklarin portféye dahil edilmesinde, portféoyden cikarilmasinda,
kiraya verilmesinde ve kiralanmasinda degerlemeye iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

Gayrimenkul degerleme kurulusunun segimi

56

MADDE 35 - (1) 34 (inci madde uyarinca deder tespiti yapacak olan gayrimenkul
degerleme kuruluslarinin;

a) Kurulca listeye alinmis olmasi,

b) 21 inci maddenin (a) bendinde sayilan taraflardan, sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde gayrimenkul dederleme kuruluslarina iliskin Kurul diizenlemelerinde yer alan
hiklimler cercevesinde bagimsiz olmasi

gerekir.

(2) Ortakliklarin hesap déneminin bitimini takip eden bir ay icerisinde, portféylinde 34
Gncl madde uyarinca dederleme yaptirilmasi gereken her bir varlik icin degerleme hizmeti
alinacak bir degerleme kurulusunu ve portféyine o yil icerisinde alinabilecek ve dederleme
gerektirecek varliklar icin dederleme hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu
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yonetim kurulu karari ile belirlemeleri, s6z konusu ydnetim kurulu kararini Kurulun 6zel
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durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin dizenlemeleri cergevesinde kamuya agiklamalari ve
bir 6rnegini Kurula géndermeleri gerekmektedir. Belirlenen dedgerleme kuruluglari ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini miteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

(3) Ortakliklar, portfoylerinde dederleme yaptirilmasi gereken her bir varlik igin ayni
gayrimenkul dederleme kurulusundan Ust Uste en fazla ¢ yil hizmet alabilirler. Ug yillik
slirenin dolmasindan sonra ortakligin ayni gayrimenkul dederleme kurulusundan tekrar
hizmet alabilmesi igin en az iki yilin gegmesi zorunludur.

(4) Yurt disindaki gayrimenkullerle ilgili olarak 34 Gincli madde kapsaminda yapilacak
degerlemelerde, birinci fikranin (a) bendindeki sart aranmaz. Ancak, yurtdisinda yer alan
gayrimenkullere iliskin olarak yapilacak degerlemenin, varsa Kurulun muadili olan kurum
listesinde yer alan degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur.

(5) Bu maddeye aykiri olarak yapilacak islemlerden ortaklik yonetim kurulu veya yénetim
kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas tye sorumludur.

Degerleme raporlarinda uyulacak hususlar

MADDE 36 -(1) 34 (ncl madde uyarinca hazirlanacak degerleme raporlarinda, sermaye
piyasasl mevzuati cergevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti verecek kuruluslar ile bu
kuruluslarin Kurulca listeye alinmalarina ve sermaye piyasasinda uluslararasi dederleme
standartlarina iliskin Kurul diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

Ekspertiz degerinin kullaniimasi

MADDE 37 - (1) Ortakhgin portfoylinde yer alan veya almasi planlanan gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, altyapi yatirim ve hizmetlerine iliskin
olarak yapilacak alim satim, kiralama ve benzeri islemler tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestirilir. Mevcut piyasa veya 6deme kosullari dikkate alinarak
yapilacak alim islemlerinde ekspertiz dederlerinden daha ytksek, satim ve kiralama
islemlerinde ise ekspertiz dederinden daha dlistik dederler esas alinirsa, bu durumun Kurulun
6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya
aciklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi
verilmesi zorunludur.

(2) Ortaklik portféoytundeki varliklarin uzun sireli kiralama s6zlesmesine konu edilmeleri
durumunda, bes yillik dénemler itibariyla kira ekspertiz dederleri 36 nci madde kapsaminda
hazirlanacak bir degerleme raporu ile tespit ettirilir ve ekspertiz degerinden dislk kiralama
islemi s6z konusu ise, bu durum Kurulun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin
dizenlemeleri cercevesinde kamuya aciklanir ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
gindemine alinarak ortaklara bilgi verilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Kamuyu Aydinlatma ve Yatirimcilarin Bilgilendirilmesi

Finansal tablolara iliskin esaslar

= MADDE 38 - (1) Ortakliklarin, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya
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aciklanmasinda, Kurulun finansal raporlamaya iliskin genel diizenlemelerine uyulur.

(2) Konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarda, bu Tebligde belirtilen portféy
sinirlamalarinin kontroline iliskin bilgilere, Ek'te yer alan dipnot formati ve buna iliskin
aciklamalar gergevesinde Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Yoénetim kurulu faaliyet raporuna iliskin esaslar

60
— MADDE 39 -(1) Ortakliklarca, Kurul diizenlemeleri gergevesinde hazirlanan yonetim
kurulu faaliyet raporlarinda ayrica;

a) Portféyde yer alan varliklara iliskin olarak hazirlanan dederleme raporlarinin 6zetine,
b) Son (¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zetine,

c) Projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve sliresi, 6ngérilerin gerceklesme
durumu, sorunlar gibi ilave aciklamalara,

¢) Portfoyde yer alan varlklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrintili bilgilere,
d) Ortakhdin ilgili hesap dénemine ait karsilastirmal finansal tablolarina,

e) 38 inci maddenin ikinci fikrasi kapsaminda tespit edilen portfdy sinirlamalarinin
kontrollne iliskin bilgilere,

f) Mlinhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portfoyu isletecek ortakliklar
tarafindan ayrica portfoylerinde yer alan altyapi yatirim ve hizmetlerine iliskin olarak;

1) Kamu 0zel sektor ortakhdi ile yapilan projelerde kamunun ve 6zel sektoérin haklari,
ylkdmlalikleri, risk ve yarar paylasim sireglerine,

2) Yatinmin kamuya devir esaslarina,

3) Projelere iliskin finansman kaynaklari, varsa kamu garantileri, destekleri, 6deme
planlarina iliskin esaslara,

4) Projelerin gerceklesme planlari, fizibilite raporlari, nakit akimlarina iliskin genel
degerlendirmelere,

5) Proje ile ilgili olabilecek sosyal ve ekonomik taraflara
yer verilir.

(2) Y6netim kurulu faaliyet raporlari Kurul dizenlemelerinde belirtilen siirelerde ve sekilde
kamuya aciklanir. S6z konusu rapor ayni zamanda ortaklik merkezinde ve internet sitesinde
yatirimcilarin incelemesi igin hazir bulundurulur. Ayrica talep etmeleri halinde masraflari
ortaklarca karsilanmak lzere ortaklara da goénderilir. Yonetim kurulu faaliyet raporlari en az
on vyil streyle ortaklik nezdinde saklanir.

Bilgi verme ve kamuyu aydinlatma

® MADDE 40 - (1) Ortakliklar;
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a) Bu Teblig hikimleri uyarinca veya ihtiyari olarak hazirlanan ortaklik portfoytinde yer
alan varliklara iliskin dederleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini,

b) Gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali haklarin, gayrimenkul projelerinin, altyapi
yatirirm ve hizmetlerin ve istirak paylarinin portféye dahil edilmesi veya portféyden
¢ikarilmasina iliskin yénetim kurulu kararini, alinmasini,

c) Projelere iliskin fizibilite raporunu, projeye iliskin yasal izinlerin alinmasini,
¢) 26 nci madde kapsaminda imzaladiklari s6zlesmeleri, imzalanmasini,

d) 22 nci maddenin (e) bendi uyarinca lzerinde proje gelistirilecek her bir ipotekli arsanin
ipotek bedelinin, ilgili arsa icin en son hazirlanan dederleme raporunda ulasilan arsa degerine
oranini ve bu kapsamdaki ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin toplaminin ortakhdin kamuya
acikladigi bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablosunda yer alan aktif toplamina
oranini gosterir bilgileri, s6zlesmelerin imzalanmasini,

e) Sigorta s6zlesmelerini, hesap dénemi bitimini

takip eden (g is gind icinde Kurula gondermek zorundadir. Kurul, s6z konusu bilgi ve
belgelerin Kurulca belirlenecek kurallar gergevesinde elektronik ortamda ilan edilmesini
yeterli gérebilir.

(2) 34 tGncit madde uyarinca hazirlanan dederleme raporlarinin, ekleri harig, kendilerine
teslimini takip eden (g is ginu icinde; 38 inci maddenin birinci ve ikinci fikralarinda sayilan
finansal tablolarin ise Kurulun finansal tablolarina iliskin dlizenlemelerinde belirtilen sirelerde
KAP'ta ilan edilmesi zorunludur. Bu raporlarin birer érnekleri ortaklik merkezinde
yatirnmcilarin incelemesi icin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflari ortaklarca
karsilanmak Uzere ortaklara da gonderilir.

(3) Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin dizenlemeleri gergevesinde
kamuya duyurmakla ytukimld olduklari hususlara ek olarak ortakliklar;

a) Birinci fikranin (c), (¢) ve (d) bentleri kapsamina giren islemlerini konuya iliskin olarak
Kurula yapilacak bildirimle es zamanh olarak,

b) 24 Gncl maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamina girip asgari oranlari
saglayamamalari halinde bu durumun gerekgelerini ve bu durumun diizeltilmesi igin
uygulayacaklari planlarini, hesap dénemi sonuna iliskin finansal tablosunun kamuya
acgiklanmasini takip eden 3 is glind iginde,

c) Iliskili taraflardan danismanlik, isletmecilik veya insaat hizmetleri alinmasi durumunda;
alinan hizmetin tirtine ve niteligine, hizmet alinan sirkete, ortaklikla hizmet alinan sirket
arasindaki iliskinin niteligine, s6zlesme tarihine, sdzlesme sliresine, hizmetin portféyde yer
alan hangi varliklarla ilgili olduguna ve 6denen Ucrete iliskin bilgileri, hizmet s6zlesmesinin
imzalanmasini takip eden 3 is gind icinde,

& G) 37 nci maddenin birinci fikrasi kapsamina giren alim, satim veya kiralama islemleri ile
ortakhdin kamuya acikladigi son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %2'sini gecen
alim, satim veya kiralama islemlerini, en geg islemin yapilmasini takip eden ilk is giinu iginde,
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ortakhdin kamuya acikladigi son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %?2'sini
gecmeyen alim, satim veya kiralama islemlerini ise toplu olarak en ge¢ hesap déneminin
bitimini izleyen 10 is gini icerisinde,

d) 37 nci maddenin ikinci fikrasi kapsamina giren islemleri, kira ekspertiz degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanan dederleme rapor tarihini takip eden Ug is glinii icinde

KAP'ta ilan ederler.

(4) Ortakhk gerek duydudgunda ortaklik degerini tespit ettirerek kamuya aciklayabilir.
Ortaklik dederinin tespiti, Kurulun konuya iliskin diizenlemeleri gergevesinde hazirlanacak bir
rapor ile yapilir ve bu deder ancak s6z konusu raporla birlikte kamuya agiklanabilir. Bu
sekilde kamuya agiklanacak ortaklik dederinin disinda, bu kapsamda degerlendirilebilecek
baskaca bir deder aciklamasi yapilamaz. Kurulun finansal raporlamaya iliskin diizenlemeleri
gercevesinde finansal raporlardan tiretilmis 6zet bilgilerin kamuya acgiklanmasi durumlari
sakhdir.

5) Ortakliklarin 28 inci madde kapsamindaki yatirimlara iliskin alis ve satis islemlerinde,
Kurulun degerlemeye iliskin diizenlemeleri gergevesinde, Kurulca nitelikleri belirlenen
kuruluslara degerleme yaptiriimasi, degerleme sonuglarina, satin alma veya satis tutarina,
satin alma tutarinin dederleme raporunda belirtilen tutarin Ustlinde ve satis tutarinin
dederleme raporunda belirtilen tutarin altinda gerceklesmesi durumunda bunun gerekcesine
iliskin olarak KAP'ta aciklama yapilmasi, satin alma tutarinin degerleme raporunda belirtilen
tutarin Ustlinde ve satis tutarinin dederleme raporunda belirtilen tutarin altinda
gerceklesmesi durumunda yapilacak ilk genel kurul toplantisinin glindeminde yer verilerek bu
hususlarin ortaklarin bilgisine sunulmasi zorunludur.

(6) Ayrica, ortakligin gozetim ve denetimi ile kamunun etkin bir sekilde aydinlatiimasina
yonelik olarak Kurulca talep edilecek her tiirli bilgi ve belgenin Kurulca belirlenecek siire ve
esaslar cergcevesinde génderilmesi ve Kurulca gerekli gérilen hususlarin kamuya duyurulmasi
zorunludur.

internet sitesi

MADDE 41 - (1) Ortakliklarin internet sitelerinde, Kurul ve TTK diizenlemeleri uyarinca
yer almasi gereken bilgilere ek olarak, bu Tebligin 40 inci maddesi kapsaminda kamuya
acgiklanmasi 6ngérilen bilgi ve belgelere de yer verilir.

Tanitim ve reklam amaglh ilanlar

MADDE 42 - (1) Ortakhklar tarafindan, paylarin halka arzi ve satisina iliskin izahnamenin
onaylanmasi slrecinde yapilacak tanitim ve reklam amacl ilanlarda Kurulun konuya iliskin
dizenlemelerine uyulur.

(2) Halka arz donemi ve bu donem disinda yapilacak ilan ve reklamlarda yer alan bilgiler,
yanlis, yaniltici, temelsiz, abartili veya eksik olmamali, ortakhdin mevcut kosullarina iliskin
olarak tasarruf sahiplerinin yanlis fikirler edinmelerine neden olmamali, ortakhgin verimliligi,
karhligi, mali durumu hakkinda yaniltici ifadeler igermemeli ve bu ilan ve reklamlarda ortaklik
portfoylinde yer alan varliklarin gercek durumlari ile 6rtismeyen yazi, resim, fotograf veya
gorintd kullanilmamalidir.
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(3) Bu maddeye aykiri yapilacak islemlerden ortaklik yonetim kurulu veya yénetim
kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas tGye sorumludur.

ONUNCU BOLUM
Cesitli Hiikiimler
Unvana iliskin yasak

MADDE 43 - (1) Kanun hikUmleri ve bu Teblig esaslari dahilinde kurulan ve faaliyet
gosteren ortakliklar disinda higbir kurulus ticaret unvaninda veya ilan ve reklamlarinda
"gayrimenkul yatirrm ortakhdi", "GYO" veya ayni anlama gelebilecek baska bir ibare
kullanamaz.

Gayrimenkul yatirim ortaklhig: statiisiinden ¢cikma

MADDE 44 - (1) Gayrimenkul yatirim ortakligi statlisiinden gikmak isteyen halka acik
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin, esas s6zlesme degisikligi yapmasina Kurulca uygun gorls
verilebilmesi igin genel kurul toplantilarinda, gayrimenkul yatinnm ortakligi statiisiinden gikma
sonucunu doguracak esas sozlesme dedisikliklerine olumlu oy kullanan ortaklar disindaki tim
ortaklarin sahip olduklari paylarin statiiden gikma hakkindaki yonetim kurulu kararina iliskin
6zel durum agiklamasinin kamuya ilan edildigi tarihten 6nceki otuz ginlik ve alti aylik dénem
icinde olusan, gunlik adirlikh ortalama borsa fiyatlarinin ortalanmasindan ytiksek olani ile
satin alinacadi yéniinde ortaklk disindaki kisi veya kisilerce bir pay alim teklifinin yapilmasi
zorunludur.

(2) Ortakhk yénetim kurulu tarafindan, asgari olarak gayrimenkul yatirnm ortakligi
statlisiinden cikilmasina iliskin gerekceleri, ortakligin stattiden ciktiktan sonraki faaliyet
konusunu, projeksiyonlarini, statliden cikisin ortakhida etkilerinin analizini iceren bir rapor
hazirlanir ve bu rapor Kurula yapilacak basvuru tarihinden gec olmamak tzere KAP'ta ilan
edilir.

& (3) Paylari borsada islem goren halka agik ortakliklarin gayrimenkul yatirnm ortakliklarina
donusimlerinde ve halka agik gayrimenkul yatirim ortakliklarinin gayrimenkul yatirim
ortakhg statislinden gikislarinda, dénisime ya da statiiden ¢cikmaya iliskin esas sézlesme
degisikliklerinin tescil edildigi tarih itibariyla, mevcut sermayede %10 ve lzeri pay sahibi olan
ortaklar ile pay sahipligi oranina bagli olmaksizin yonetim kontrollini elinde bulunduran
ortaklar sahip olduklari paylari, statiden gikmaya iliskin esas sézlesme degisikliklerinin tescil
edildigi tarihten itibaren bir yil stireyle tescil isleminin gergeklestigi tarihteki Borsa ikinci
seans kapanis fiyatinin altindaki bir fiyattan Borsada satamazlar. S6z konusu kisilerin Borsa
disinda satacaklari paylari alanlar da bu sinirlamaya tabidir. Bu kisilerin ortakhidin paylarinin
statiiden ¢cikmaya iliskin esas s6zlesme degisikliklerinin tescil edildigi tarihten sonra edindigi
ortaklik paylari, satis yasaginin kapsaminda dedgerlendirilmez.

(4) Statiden cikisin onaylandigi genel kurul kararlarinin ilan edildigi TTSG'nin bir
nishasinin ilan tarihini takip eden alti is gind iginde Kurula gdnderilmesi zorunludur.

& (5) Gayrimenkul yatinm ortakligi statlistinden cikilmasina iliskin Kurul izninin ortakhk
tarafindan tebellig edildigi tarihi takip eden (g ay icerisinde gayrimenkul yatirim ortaklidi
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statiislinden ¢ikma sonucunu doguracak esas sdzlesme degisikliklerinin ortakhk genel kurul
toplantisinda karara baglanmamasi halinde gayrimenkul yatirim ortakligi statlisiinden
¢ikilmasina iliskin Kurul izni gegersiz hale gelir.

& (6) Bu madde kapsaminda yapilacak islemler bakimindan ayrilma hakki dogmaz.

Gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunma hakkinin ortadan
kalkmasi

. MADDE 44/A - (1) Ortakliklarin;

a) Sireli olarak kurulduklari durumlarda esas sozlesmede belirtilen slire doldugu halde
stire uzatimi talebi ile Kurula basvurulmamasi,

b) Minhasiran altyapi yatirirm ve hizmetlerinden olusan portféyl isletmek amaciyla
kurulmalar durumunda, portféydeki altyapi yatinm faaliyetine iliskin lisans iptali, idare ile
yapilan sézlesmelerin feshi ve sdzlesme sliresinin sona ermesi veya projenin tamamlanmasi
gibi ortakhdgin amag ve faaliyet konusunun tamamlanmasi veya faaliyetinin
gergeklestirilmesinin olanaksiz hale gelmesine neden olan bir durumunun ortaya gikmasi
halinde gayrimenkul yatinm ortakligi olarak faaliyette bulunma haklari ortadan kalkar.
Ortakliklar, bu durumun ortaya ciktigi tarihten itibaren en geg (ic ay icinde esas sézlesme
hikUmlerini gayrimenkul yatirim ortakhdi olarak faaliyette bulunmayacak sekilde degistirmek
Uzere Kurula basvurmakla ytuktumludarler. Ortakliklar bu dedisiklikleri yapmadidi takdirde,
TTK'nin 529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c) bentleri hiikiimleri geredince sona
ermis sayilir.

Kar payi dagitimina iliskin esaslar

MADDE 45 - (1) Kurul ortakliklara nakit kar payi dagitim zorunlulugu getirebilir. Buna
iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

& (2) Ortakliklar, paylarinin halka arzindan veya nitelikli yatinmciya satisindan énce nakit
kar payi dagitimi yapamazlar.

Esas sozlesme degisiklikleri

MADDE 46 - (1) Ortakliklarin esas s6zlesme degisikliklerinde Kurulun uygun gorisinin
alinmasi zorunludur.

Standart formlar ve metinler

MADDE 47 - (1) Ortakliklarca Kurula yapilan basvurularda sekli ve esaslari Kurulca
belirlenen basvuru formlar ve standart metinler kullanilir.

Kurul iicreti

MADDE 48 - (1) Ortakliklarin Kanunun 130 uncu maddesi uyarinca yatirmak zorunda
olduklari Kurul Ucretinin hesaplanmasinda Kurulun ilgili diizenlemelerine uyulur.

&8 (2) Minhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portfoyu isletecek ortakliklarin
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paylarinin halka arzindan veya nitelikli yatirirmciya satisindan dnce sermaye artirimi yapilmasi
halinde, yapilacak ilk sermaye artinminda, ortaklik sermayesini temsil eden paylar ile ihrag
edilecek paylarin tamaminin nominal dederi Gzerinden Kurul Gcreti alinir. Paylarin halka
arzindan veya nitelikli yatirnmciya satisindan dnce yapilacak daha sonraki sermaye
artinmlarinda ihrac edilecek paylarin nominal degeri tizerinden Kurul Gcreti alinir.

Tebligde yer alan tutarlarin yeniden belirlenmesi

& MADDE 49 - (1) Kurul bu Tebligde yer alan tutarlar her yil yeniden belirleyebilir. Bu
durumda yeniden belirlenmis tutarlar Kurul Bilteni ile ilan edilir.

Bildirim yiikiimliiliigi ve diger hiikiimler

2 MADDE 50 -(1) Ortaklik;

a) Ortaklia murahhas Uye tayinine ve bunlarin yetki ve sorumluluklarinin belirlenmesine
iliskin yonetim kurulu kararlari ile bunda yapilan degisiklikleri, ilgili yonetim kurulu kararinin
alinmasini izleyen,

b) iletisim bilgileri, internet sitesi, vergi kimlik numarasi ve ticaret sicil numarasi bilgileri
ile bunlarda meydana gelen degisiklikleri, degisikligin meydana geldigi tarihi izleyen,

c) Kurulun bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri kapsaminda sectigi bagimsiz denetim
kurulusuna iliskin bilgiler ile buna iliskin dedisiklikleri keyfiyeti izleyen,

¢) Merkez adresi ile bunda meydana gelen degisiklikleri izleyen,

d) Mevcut imza sirkdlerlerini ve dedisiklik meydana gelmesi halinde glincel imza
sirkilerlerini konuya iliskin yonetim kurulu karar tarihini izleyen,

e) Ortaklari, yoneticileri, personeli ve diger kurumlar aleyhine actigi dava ve takipler ile
bunlarin ortaklik aleyhine actigi dava ve takipleri ve sonuclarini 6grendikleri tarihi izleyen,

f) Bu Teblig uyarinca yapilan ilanlarin yayimlandigi gazeteleri, ilani izleyen
10 is guni icinde Birlige bildirmek zorundadir.

(2) Birlik ve SPL bu Teblig uyarinca kendilerine yapilan bildirimler kapsaminda bir veri
tabani olusturur ve s6z konusu veri tabanini anlik olarak birbirlerinin ve Kurulun erisimine
acar. Birlige ve SPL'ye yapilacak tim bildirimler elektronik imzali olarak da alinabilir.

(3) Birlik, bu madde uyarinca kendisine yapilan bildirimler kapsaminda ortaklik, yénetim
kurulu tyeleri ve personeli hakkinda bu Teblig hikamlerine aykiri bir durum tespit etmesi
halinde (g is gunu icinde Kurula yazih olarak bildirimde bulunur.

(4) Ortakliklara iligkin olarak bu Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde Kanun, TTK ve ilgili
mevzuat hikimlerine uyulur.

Yiirirliikten kaldirilan teblig

MADDE 51 - (1) 8/11/1998 tarihli ve 23517 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
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Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11) yirirlikten
kaldirimistir.

Gegis hiikiimleri

Gegici Madde 1 - (1) 28/5/2013 tarihinden 6nce kurulus veya dénlsim suretiyle
gayrimenkul yatirim ortakhdi stattsint kazanmis ortaklklar tarafindan, 28/5/2013
tarihinden itibaren bir yil icinde bu Teblig ve bu Tebligde degisiklik yapan III-48.1a sayil
Teblig hikimlerine uyum saglanmasi ve esas stzlesmelerinin bu Tebligin ve bu Tebligde
degisiklik yapan III-48.1a sayili Tebligin hikimlerine uyumlu hale getirilmesi igin Kurula
basvurulmasi zorunludur. Aksi takdirde, ortakliklar gayrimenkul yatirim ortakhdi statlistinden

¢ilkmis sayilir, bu durumda 44 Gnci madde kiyasen uygulanir. —

2 (2) 28/5/2013 tarihinden 6nce kurulus veya donisim suretiyle gayrimenkul yatirnm
ortakhgi statistint kazanmis olan ve paylarini halka arz edecek ortakliklarin, kendilerine
28/5/2013 tarihinden 6nce taninan sirelerde, gikarilmis sermayelerinin asgari %25'ini temsil
eden paylarinin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi talebiyle Kurula basvurmalari
zorunludur.

(3) Bu madde kapsamindaki yukiamldliklerin yerine getirilmesinden ortaklik ydnetim
kurulu veya yo6netim kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas Gye
sorumludur.

Mevcut basvurularin sonuglandirilmasi

Gegici Madde 2 - (1) Bu Tebligin yayim tarihinden 6nce Kurul tarafindan karara
baglanmamis olan basvurularin sonuglandirilmasinda bu Teblig htikimleri uygulanir.

Kar dagitimina iliskin gegis hiikmii

z GECICi MADDE 3 -(1) 45 inci maddenin ikinci fikrasi hiilkmii miinhasiran altyapi yatirim
ve hizmetlerinden olusan portféyu isleten ortakliklar igin 31/12/2019 tarihine kadar
uygulanmaz.

Yirirlik
MADDE 52 - (1) Bu Teblig yayimi tarihinde yurirlidge girer.
Yiriutme

MADDE 53 - (1) Bu Teblig hakimlerini Kurul ytratar.

74
EK —

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLUNE ILISKIN KONSOLIDE
OLMAYAN VEYA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARDA YER ALACAK DIPNOT FORMATI
HAKKINDA ACIKLAMALAR

(1) Gayrimenkul yatirim ortakhklar tarafindan, portféy sinirlamalarina uyumun
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kontrollne iliskin bilgilere, konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarda diger dipnot
maddelerinden sonra gelmek lGzere ve "Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli"
baslikli ayr bir dipnot maddesi altinda yer verilecektir.

(2) "Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar" bashkl dipnotta, olusturulacak "Ek
Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli" baslikl dipnota referans verilmek suretiyle,
sOz konusu dipnotta yer verilen bilgilerin; "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlama Tebligi"
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde oldugu ve "Gayrimenkul

Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hiikiimleri cercevesinde hazirlandid belirtilecektir.

(3) "Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(" baslikh dipnotta bakiyesi sifir
olanlara da yer verilecektir."

|Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli [

I I
| | Konsolide Olmayan/ | Tebligdeki | cari | Onceki |
| | Bireysel Finansal | I1gild | DOnem | DOnem [
| | Tablo Ana Hesap | Dlizenleme | (TL) | (TL) |
| | Kalemleri | | | |
e B e |- mmm e | --mmmee- | --mmme - |
| A | Para ve Sermaye | md.24/(b) | | |
| | Piyasasi Araclari | | | [
R B |- mmmmm e | --mmmm - | --mmmm - |
| B | Gayrimenkuller, | md.24/(a) | I I
| | Gayrimenkule payali | | | I
| | Projeler, I | I I
| | Gayrimenkule Dayalil | | | I
| | Haklar | | | |
R B e |- mmmmm e | --mmme - | --mmmm - |
| ¢ | istirakler | mMd.24/(b) | I I
| | ITiskilid | md.23/(F) | | |
| | Taraflardan Alacaklar| | | |
| | (Ticari Olmayan) | | | |
| | Diger varliklar | | I I
e R e | -mmmmmm oo | -mmmm e | == oo |
| b | Toplam varliklar | mMd.3/(p) I I I
| | (Aktif TopTlam1) | | | |
R e e e |- mm e | --mmmee- | --mmmm - |
| E | Finansal Borglar | md.31 | | |
R R |- mm oo | --mmmm - | -=mmmm - |
| F | Diger Finansal | md.31 | | [
| | vukimlulukler | | | |
e R | -mmmmmm oo | -mmmm e | == oo |
| G | Finansal Kiralama | md.31 | | |
| | Borglari | | | |
R e |- mmmm e | --mmmee- | --mmmm - |
| H | I1iskili Taraflara | md.23/(F) | | |
| | Borclar (Ticari I I I I
| | Olmayan) I I | I
e B | -mmmmm oo | -m-mmm e | == oo |
| © | Ozkaynaklar | md.31 | | |
| | Diger Kaynaklar I I I I
R B |- mm e | --mmme - | --mmmm - |
| D | Toplam Kaynaklar | md.3/(p) | I I
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Konsolide Olmayan/
Bireysel Diger
Finansal Bilgiler

Para ve Sermaye
Piyasasi

Araclarinin 3 vi1l1k
Gayrimenkul
Odemeleri Ig¢in
Tutulan Kism1i

DOviz Cinsinden
Vadeli-vadesiz
Mevduat / Ozel cari-
Katilma Hesab1 ve

TL Cinsinden Vvadeli
Mevduat / KatiIma
Hesab1

Yabanci Sermaye
Piyasas1 Aracglari

Yabanc1
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler,
GayrimenkuTle Dayali
HakTar

At11 Tutulan Arsa/
Araziler

Isletmeci Sirkete
Istirak

Uzerinde Proje
Gelistirilecek
Milkiyeti ortakliga
Ait Olmayan
ipotekl1i Arsalarin
ipotek Bedelleri

Tek Bir Sirketteki
Para ve Sermaye
Piyasas1 Araclari
Yatirimlarinin
Toplaml

|Portfoy Sinirlamalar

www.lebibyalkin.com

TebTigdeki

ilgili
DizenTleme

md.24/(b)

mMd.24/(d)

md.22/C1)

| TebT1igdeki
[T1gili

| cari
| DOnem

| Onceki |
I I
I I
| DOnem |
| (TL) |
el I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
el |
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
el |
I I
I I
el I
I I
I I
I I
I I
I |
I I
il I
I I
I I
il I
I I
el I
I |
I I
il I
I I
il I
I I
I I
I I
I |
I I
I I
el I
I I
I I
I I
I I
I |
el I
| Onceki | Asgari/ |
| DOnem | Azami
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Dizenleme oran

Uzerinde Proje [Md.22/(e)
Gelistirilecek |
Milkiyeti ortakliga
Ait OTmayan

Ipotekli Arsalarin
ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler,

GayrimenkuTle Dayal1
Haklar

md.24/(a), (b)

(B+A1)/D| (B+A1) /D

Para ve Sermaye (A+C-Al)
Piyasasi1 Araclari /D

ile Istirakler

~N
o

I

I

I

|

|

|

I

I

I

I

I

|

|

|

I

I

I

| Yabanci

| Gayrimenkuller,
| Gayrimenkule Dayali
| Projeler,

| Gayrimenkule Dayali
| Haklar, iIstirakler,
| Sermaye Piyasasi
I
I
I
|
|
|
I
I
I
I
I
|
|
|
I
I
I
I
I
|
|
|
I
I
I

mMd.24/(d)

(A3+B1+
cl)/p

(A3+B1+
cl)/p

Araclari

At11 Tutulan Arsa/
Araziler

Isletmeci Sirkete
Istirak

(E+F+G+
H+1) /1

(E+F+G+
H+1) /1

D6viz Cinsinden md.24/(b) (A2-A1)/D| (A2-A1) /D
vadeli-vadesiz
Mevduat / Ozel cCari-
Katilma Hesab1 ve

TL Cinsinden Vvadeli
Mevduat / KatiTma

Hesab1

md.22/(C1)

Tek Bir Sirketteki
Para ve Sermaye
Piyasasi1 Araclari
Yatirimlarinin
Toplami

|Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli |
| /Mlnhasiran Altyapi Yatirim ve Hizmetlerinden Olusan Portfoylu Isleten |
|ortakliklar

B T | -ommm e | -ommmeeee- |
| | Konsolide Olmayan/ | Tebligdeki | cari | Onceki |

1 I = =t _ 7 [ B, ) I m2 L Fea N e VETERN 1
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Bi1reysei rinansal
TabTo Ana Hesap
Kalemleri

L1g111
DlizenTleme

Para ve Sermaye
Piyasas1 Araclari
Altyap1 yatirim ve
Hizmetleri ile Bu
Yatirim ve
Hizmetlere ITiskin
Projelere ve
Bunlara Dayal1
HakTara Yapilan
Yatirimlar

mMd.24/(a)

md.24/(a)

ortak OlTmak veya
Borclanma Araci
Satin Almak
Suretiyle Altyap1
Sirketlerine
Yapilan yatirim
ortak oTmak veya
Borglanma Araci
Satin Almak
Suretiyle
Minhasiran Altyapi
Yatirim ve
Hizmetlerinden
Olusan Portfoyl
Isleten Diger
ortakTlikTara
Yapilan yatirim

md.24/(a)

ITiskili
Taraflardan Alacaklar
(Ticari oOlmayan)

Toplam varliklar
(Aktif Toplami)

Diger Finansal
vukiumluTakler
Finansal Kiralama
Borglari

ITiskili Taraflara
Borclar (Ticari
Olmayan)
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vzKaynakiar

TebT1igdeki
ilgili
DizenTeme

md.24/(b)

Onceki |
Donem (TL) |

Konsolide OTmayan/ cari
Bireysel Diger

Finansal Bilgiler

|

I

I

I

I

I

I

I

I

I

Para ve Sermaye |

Piyasasi |
Araclarinin 3 villik

Altyap1 yatirim ve |

Hizmetleri |

Odemeleri icin |

Tutulan Kismi |

______________________ |

DOviz Cinsinden |

vadeli-vadesiz |

Mevduat / Ozel cari- |

KatiTma Hesabi1 ve |

TL Cinsinden vadeli |

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

mMd.24/(b)

Mevduat / KatiTma
Hesab1

IsTetmeci Sirkete
Istirak

md.22/(e)

Uzerinde Proje
Gelistirilecek
Miulkiyeti ortakliga
Ait Olmayan
Ipotekl1i Arsalarin
Ipotek Bedelleri

md.22/(C1)

Tek Bir Sirketteki
Para ve Sermaye
Piyasas1 Aracglari
Yatirimlarinin
Toplaml

I I
| Portfoy |
| sinirlamalari/ |
| Minhasiran Altyap1 |
| Yatirim ve |
| Hizmetlerinden |
| Oolusan Portfoyu |
I I
I I
I I
I I
I I
I I

Teb1igdeki
I1gili
Duzenleme

Onceki
DOnem

Asgari/
Azami
oran

Isleten ortakliklar

mMd.24/(Ca),(b)| (B1+B2+ | (B1+B2+ | >%75 |
B3+Al)/D| B3+A1l)/D| |

| I I
| I I

Altyap1 Yatirim ve
Hizmetleri ile Bu
Yatirim ve
Hizmetlere ITiskin

_——— o
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Pro%elere ve
Bunlara Dayali

HakTlara Yapilan
Yatirimlar ile
ortak OTmak veya
Borclanma Araci
Satin Almak
Suretiyle Altyap1
Sirketlerine ve
Minhasiran Altyap1
Yatirim ve
Hizmetlerinden
Olusan Portfoyl
Isleten Diger
ortakTikTara
Yapilan Yatirim

A+C-Al)

Para ve Sermaye A+C-Al)
Piyasasi1 Araclari
ile Istirakler
Isletmeci Sirkete
Istirak

N
lw)
N A
lw)

(E+F+G+
H+3)/I | H+3)/I
_________ [ —
(A2-A1)/D| (A2-A1) /D

|

DOviz Cinsinden
vVadeli-vadesiz
Mevduat / Ozel cCari-
Katilma Hesab1 ve
TL Cinsinden vadeli
Mevduat / KatiTma
Hesab1

Uzerinde Proje
Gelistirilecek
MiuTkiyeti ortakliga
Ait OTmayan
Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki
Para ve Sermaye
Piyasas1 Arag¢lari
Yatirimlarinin
TopTami

Md.24/(b)

md.22/(C1)

N
[ve)
(@]
=
el
—
o))
=
s
Q
wn
-
=]
—
=
—
=<
o
w
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BU TEBLIG'DE DEGISIKLIK YAPAN MEVZUAT:
Yayimlandigi Ylrurlik Dedistirilen

Teblig No. R.Gazete Tarih ve No. Tarihi Maddeler
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