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Konu 1 SPK Seri VIII, No 51 sayili Esaslar Tebliginin 26.maddesi

SPK- Muhasebe Standartlari Dairesi Baskanligi'na
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. - Kamuyu Aydinlatma Platformu

“Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” JCR Eurasia tarafindan dederlendirilmistir.

e Gayrimenkul portfoylnin 6nemli bir kisminin uzun vadeli kiralamalar yoluyla 6ng6rlebilir nakit akisi saglamasi,

o Yiksek seviyedeki nakit benzerleri aracilidiyla saglanan nakit fazlasi pozisyonunun getirdigi glicli borg servis kapasitesi,

e Tatminkar marjlar ile birlikte strdurilebilir temel karlilik géstergeleri,

e 2023 yilinda hafif bir artis gostermesine ragmen, sektére 6zgu bir kaldirag 6lclitu olarak dederlendirilen Kredi-Deder (LTV)
oraninin gugla seviyesi,

e Esas olarak yatirm amacl gayrimenkullerin dederlemesinden kaynaklanan net karlarla desteklenen tatmin edici 6zkaynak
buyukluga,

e Alarko Grubu'nun bir pargasi olarak kanitlanmis basarili ve kokli faaliyet gegmisi ve guigli marka bilinirligi,

e Halka acik bir gayrimenkul yatirim ortakhdi sirketi olarak kurumsal yénetim uygulamalarina yiksek dizeydeki uyum,

e Uzun vadeli finansman yapisina ragmen, devam eden otel yatirimi nedeniyle éniimizdeki donemde finansal yuktmliltklerde
beklenen artisin borg servis kapasitesi tizerinde baski olusturma potansiyeli,

¢ Onci ekonomik gdstergeler kiiresel capta ekonomik yavaslamaya isaret ederken, miktarsal sikilastirma tedbirlerinin yurt icinde
tiketim artisini kisitlamayi ve yumusak inis saglamayi hedeflemesi.

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda “Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.”nin notlari asadidaki sekilde
olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : AA+ (tr) / (Stabil Gérinim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : J1+ (tr) / (Stabil Gérinidm)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Negatif Goriniim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Negatif Gorinim)

Not: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gériisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satiimasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedik¢ce 1 yil gecerlidir. Ara dénem
gbzden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.
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Zeki Metin COKTAN Prof. Dr. Feyzullah YETGIN
Genel Miidiir Yardimcisi Genel Midiir

Telif hakki © 2007, JCR Eurasia Rating. Maslak Mahallesi Tasyoncasi Sokak No: 1 / F F2 Blok Kat: 2 34485 Sariyer / Istanbul / Tiirkiye Telefon: +90 (212) 352.56.73 Faks: +90 (212) 352.56.75
Izinsiz ¢ogaltiimasi yasaktir. Tiim haklari sakhidir. Tiim bilgiler JCR Eurasia Rating'in gii ilir digi kaynaklardan ve Sirket tar d. gl: bilgi / k. lardar .
Ancak, JCR Eurasia Rating bu bilgilerin gercekligini, dogrulugunu ve yeterllllglnl garanti etmez. JCR Eurasia Rating derecelendirmeleri, bir kul kiy in ve ihr kredlbllltesme iliskin
objektif ve bagimsiz goriislerdir ve herhangi bir k in elde tuti veya satilmasi veya tahvil cikarilmasi igin bir yatirim tavsiyesi olarak dederlendirilmemelidir. Bu
derecelendirme raporu, SPK (Sermaye Piyasasi Kurulu), BDDK ( k Ik Dii: I ve Denetl Kurumu) tarafindan tescil edilen ve onaylanan metodolojiler ve uluslararas: kabul gérmiis
derecelendirme ilke ve yonergeleri cerg ulmus olup, NRSRO (Ulusal Olarak Taminan Istatistiksel Derecelendirme Kurulusu) dii da degildii
http://www.jcrer.com.tr




