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YONETIM KURULU’ NUN MESAJI

Degerli Ortaklarimiz,

Diinya ekonomisi 2003-2007 yillari arasinda %5’lere varan yiksek blylime oranlarini
yakalamig, gelismekte olan Ulkelerin blylime oranlari ise %8 diizeylerine ulagsmistir. 2007
yilinda diinya ticareti %7 oraninda artmig, dogrudan yabanci sermaye yatirimlari 2 trilyon
ABD Dolari diizeyine ulagmistir. Diinya olgeginde yasanan bu olumlu geligsmeler 2007 yili
ortalarindan itibaren tersine ddnmeye baslamis ve 2008 yilinda tim dinyayi etkisi altina alan
bir finansal kriz ortaya gikmugtir.

ABD konut piyasasinda mortgage kredilerinin geri donisu zayif olan genis bir kesime de
yayginlastinlmasi ve kredilerin teminati olan gayrimenkullerin asiri degerlemelere tabi tutularak
sanal turev Urunler yaratiimasi bu finansal krizin tetikleyicisi olmustur. Bu alanda diizenleme
ve denetim eksikligi, diinya 6lgeginde gézetim mekanizmalarinin zayifligi gibi nedenlerle
Oonlem almada gecikilmesi blyUk bir giiven bunalimina yol agmis ve derinlesen finansal
kriz reel ekonomiyi de etkisi altina alarak bir ekonomik krize dénuasmusgtur.

Diinya 6lgeginde yasanmakta olan bu olumsuz gelismeler 2008 yili ortalarindan itibaren
Turkiye ekonomisine de yansimaya baslamistir. 2008 yilinin Giglincti geyreginde binde 5
dlzeyine dusen buyume oraninin yilin tamami igin %1,5 civarinda gergeklesmesi
beklenmektedir. 2007 yilinda 21,8 milyar ABD Dolari diizeyine ulagan dogrudan yabanci
sermaye girisi 2008 yilinda 16 milyar ABD Dolari diizeyine digmustir. Cari igslemler agigi
41 milyar ABD Dolari olarak gerceklesmis, issizlik orani ise %12’yi gegmistir. Sanayi Uretiminde
yasanan kuculme hizlanmis ve 2008 yilinin Aralik ayinda %17,6 , yihn tamaminda ise %0,9
oraninda daralma ortaya ¢ikmigtir. Kapasite kullanim orani ise %63,8 dlzeyine gerilemistir.
Enflasyon orani da hedeflenenin ¢ok tzerinde, TUFE'de %10,06 olarak gerceklesmistir.

Yasanan tiim bu olumsuz gelismelere ragmen 2008 yilinda iyi sayilabilecek bir bltge
performansi gergeklesmistir. Bltge agigl yaklasik 17 milyar TL dizeyinde gergeklesmistir.
Faiz disi fazla ise 33 milyar TL olup GSMH’ya orani %3,5 olmustur.

Ekonomide yasanan olumsuz gelismelerin dogal bir sonucu olarak, 2008 yilinda insaat
sektérinde buyudk bir daralma yasanmigtir. Gayrimenkul sektoriine acilan kredilerin faiz
oranlarinin yikselmesinin de etkisiyle talepte buyuk dususler yagsanmis, sektérde 6nemli
sayllabilecek stoklar olusmustur. Bu nedenle 2009 yili sektdrde yeni projelerden ¢ok stoklarin
tiiketilecegi bir yil olacaktir. 2010 yilinin ikinci yarisindan itibaren konut sektériinde canlanmanin
baslayacagini ve yeni projelerin devreye girecegini 6ngérmekteyiz.

Sirketimiz, 2008 yilinda yasanan tim olumsuzluklara ragmen, dengeli bir portfoy dagilimi
ve déviz pozisyonu sayesinde net aktif degerini korumustur. Onceki yillarda insaatina
bagladigimiz projemizin satiglari 2008 yilinda da devam etmistir. Bu projemizin ingaati
tamamlanmis olup 2009 yilinda yasam baslayacaktir. Ekonomideki canlanmaya paralel olarak
Onumuzdeki ddnemde yeni ingaat projelerimiz devreye girecektir.

Ingsaat sektéri ekonomideki lokomotif fonksiyonunu gelecek yillarda da sirdurecektir.
Gayrimenkul yatirrm ortakliklari, kurumsallasmis yonetimleriyle ingaat sektérinde kaliteyi
devaml olarak yukseltecekler, kaynak ve istihdam yaratmada dnemli roller Gstlenmeye
devam edeceklerdir. Sirketimiz, 2009 ve izleyen yillarda yabanci yatirmcilarla isbirligi
olanaklarini da degerlendirmek suretiyle yeni projelerini yiiksek kalite anlayisi iginde
gerceklestirmeye devam edecektir.

Degerli Heyetinizi saygi ve sevgiyle selamlariz.

Yonetim Kurulu




YONETIM VE DENETIM KURULLARI

Yonetim Kurulu

Mustafa Filiz
Ahmet Onder Kazazoglu Yénetim Kurulu Baskan Vekili
Mehmet Alper Kaptanoglu Yénetim Kurulu Uyesi

Hilmi Onder Sahin
Edip Ilkbahar
Mehmet Kutman
Sarper Volkan Ozten

Denetim Kurulu

Umit Nuri Yildiz
Aykut Baycan
Hami Ozcelik Cataloglu

Bagimsiz Denetleme Kurulusu

Denge Bagimsiz Denetim
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
(Mazars Uyesi)

Yoénetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki Siniri

Gorev Gorev

Gorevi Baslangi¢ Tarihi Bitis Tarihi

Yonetim Kurulu Bagkani 27.03.2008 27.03.2009
27.03.2008 27.03.2009

27.03.2008 27.03.2009

Yoénetim Kurulu Uyesi 27.03.2008 27.03.2009
Yoénetim Kurulu Uyesi 27.03.2008 27.03.2009
Yénetim Kurulu Uyesi 27.03.2008 27.03.2009
Yénetim Kurulu Uyesi 27.03.2008 27.03.2009
27.03.2008 27.03.2009

27.03.2008 27.03.2009

27.03.2008 27.03.2009

Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Ana
Sozlesmesi'nin 14 Gncl maddesinde belirtilen yetkilerle Sirketin temsili ve ydnetimini
gerceklestirmektedirler. Ana s6zlesmemizin 16 nci ve 17 nci maddelerinde ise Denetim Kurulu

Uyelerinin gérev, yetki ve sorumluluklari belirtilmistir.




27 MART 2009 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMI

1. Saygi durusu.
2. Divan Heyetinin se¢imi hususunda muzakere ve karar.

3. Genel Kurul toplanti tutanaginin imzalanmasi igin Divan Heyetine yetki veriimesi hususunda
muzakere ve karar.

4. a) 2008 yih Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile 2008 yili Bilango ve Gelir
Tablosunun okunmasi,

b) Murakiplar Kurulu Raporunun okunmasi,
c) Bagimsiz Denetleme Kurulusu Raporunun okunmasi,
d) 2008 yili Bilango ve Gelir Tablosunun tasdiki,

e) 2008 yili faaliyetlerinden dolayi, Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Sirket
Murakiplarinin ibrasi hususlarinda muzakere ve karar.

5. 2008 yili faaliyet ddnemi karinin tevzii hususunda Yénetim Kurulu teklifinin mizakeresi
ve karar.

6. Yonetim Kurulu secimi, gorev suresi ile Gyelerin Ucretlerinin tesbiti hususlarinda mizakere
ve karar.

7. Murakip secimi, slresi ile Ucretlerinin tesbiti hususunda muzakere ve karar.
8. Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore Yonetim Kurulunca segilmis bulunan
bagimsiz denetleme kurulusu ile hesaplarimizin denetimi igin denetleme

sOzlesmesi imzalanmasi ve sozlegsme taslaginin onayi hususunda miizakere ve
karar.

Yonetim Kurulu




YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Degerli Ortaklarimiz,

Sirketimizin 2008 yili faaliyet sonuglarini yansitan Bilanco ve Gelir Tablosuyla birlikte
diger finansal tablolarini degerli Heyetinizin goris ve elestirilerine sunuyoruz.

a)

b)

c)
d)

e)

g)

Faaliyet raporumuz 01.01.2008 — 31.12.2008 dénemini kapsamaktadir.

2008 yilinda Yoénetim ve Denetim Kurullar’'nda yer almis Uye ve murakiplarin gérev
sureleri 4. sayfadaki tabloda belirtilmistir.

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 2008 yil faaliyet sonuglarini gésteren
finansal tablolari, Denge Bagimsiz Denetim Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.
(Mazars Uyesi) tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmustur.

2008 faaliyet yilinda ortakligimizin kayitl sermaye tavani 20.000.000 TL'dir.
Cikarilmis sermayemiz 5.490.100 TL, net dénem ké&rimiz 25.809.371 TL 'dir.

27 Mart 2008 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantimiza katilim orani %52,46’dir.
Sermayemizin %10 'undan fazlasina sahip olan ortaklarimiz; %15,54 hisse ile Alarko
Holding A.S. ve %34,78 hisse ile Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’dir.

Son Ug¢ yilhk faaliyet ddneminde, cikariimis sermaye Uzerinden; 2005 yilinda %54,00
bedelsiz hisse bigciminde temettl ddenmistir. 2006 yilinda %18,00, 2007 yilinda ise
% 14,00 nakit temettl 6denmisgtir.

Ydnetim Kurulu tarafindan Genel Kurulumuzun onayina sunulan 2008 yilina iligkin kar
dagitim Gnerisi raporun 66. sayfasinda yer almaktadir. Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’na kayitli ve orada islem géren 1 TL nominal degerindeki hisse senedimizin
rapor tanzim tarihindeki degeri 13,30 TL'dir.

2008 yilinda vakif ve derneklere bagis yapilmamistir.
31 Aralik 2008 tarihi itibariyla istiraklerimizdeki ortaklik oranimiz, 2007 yili ddnem karlart,

2007 ve 2008 yillarinda elde ettigimiz temettilerle ilgili bilgiler Finansal Tablolara iligkin
Ayrintili Dipnotlar béliminde yer almaktadir.




FAALIYETLERIMIZLE ILGILI GENEL BILGILER

Dunya 6lgeginde yasanmakta olan blyuk finansal kriz GUlkemizde de kuvvetli bir sekilde
hissedilmis ve 2008 yilinin Gglincl geyreginden itibaren ekonomide 6nemli bir daralmaya
yol agmigtir. 2008 yilina iliskin biyUme oraninin %1,5 civarinda gerceklesmesi beklenmektedir.

Gayrimenkul sektoriine agilan kredilerin faiz oraninin yikselmesinin de etkisiyle talepte biyuk
disusler yasanmis ve pazarda hissedilir bir durgunluk ortaya ¢ikmigtir. Tim bu olumsuz
kosullara ragmen Sirketimiz dengeli portféy dagiimi ve déviz pozisyonu sayesinde 2008
yilinda net aktif degeri en az etkilenen sirketler arasinda yer almistir.

Alkent 2000 projesinin Gglncu fazini olusturan Goél Malikaneleri projesinin yapimina 2008
yilinda da devam edilmistir. Bu projenin insaat faaliyetleri tamamlanmis olup 2009 yili basinda
i¢c dekorasyon galismalarini tamamlayan ev sahipleri konutlarda yasamaya baslayacaklardir.

Onceki yillarda portfdyiimiize dahil ettigimiz Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kdyii ve Alkent
Etiler Cargsis’'ndan elde ettigimiz kira gelirleri 2008 yilinda artarak devam etmistir.

Sirketimizin 2007 yili sonunda 211.237.705 TL olan net varlik degeri yaklasik %16 artigla
2008 yil sonunda 245.124.762 TL'ye ulagmistir. 2008 yili net dénem karimiz ise 25.809.371
TL olarak gergceklesmistir.

PERSONELE iLiSKIN BILGILER

01.01.2008 - 31.12.2008 d6nemi arasinda sirketimizin ortalama ¢alisan personel sayisi
10°dur.

Sirketimizin 31.12.2008 tarihi itibariyla kidem tazminati yikimlaligi 114.163 TL olup tamami
icin karsilik ayrilmistir.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tim galisanlara esit davraniimakta, galisanlarin bilgi, beceri
ve gorgulerini artirmalarina yonelik egitim planlari ve egitim politikalari olugturulmaktadir.
Calisanlara her yil diizenli olarak egitim verilmektedir.

Tum galisanlar icin bir gérev tanimi yapilmaktadir. Her yil performans ve édullendirme kriterleri
belirlenmekte ve c¢alisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gecilmektedir.
Uygulanmakta olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli dlgme ve degerlendirme
islemi yapilmakta, Ucretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

Caliganlar igin givenli galigma ortami saglanmakta ve bu ortam siirekli iyilestiriimektedir.




MALI GOSTERGELER

31 Aralik 2008 tarihi itibariyla diizenlenen bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolara
gore;

a)

b)

Net Satis Hasilati 24.271.573 TL olarak gerceklesmistir. Bu tutarin 392.285 TL
tutarindaki kismi arsa satiglarindan, 17.160.260 TL tutarindaki kismi villa satiglarindan,
6.287.615 TL tutarindaki kismi kira gelirlerinden, 431.413 TL tutarindaki kismi ise proje
harg bedeli devrinden olugmaktadir.

Net Dénem Kari 25.809.371 TL'dir. Bilindigi lizere gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglari kurumlar vergisinden istisna edilmigtir.

Sirketimizin gayrimenkul portfoy degeri, net aktif degeri ve pay basina net aktif deger

hesabi agsagidaki gibidir :

Istanbul / Buytk¢cekmece
Istanbul / Buylkgekmece
Maslak / Sariyer

Istanbul / Beyoglu
Istanbul / Karakoy
Ankara / Cankaya
Istanbul / Buylkgekmece
Fethiye Hillside Beach Club
Etiler Alkent Carsisi
Hisse Senetleri

Tahvil ve Bonolar
Yatinnm Fonlari

Vadeli Déviz Tevdiat

TOPLAM PORTFOY DEGERI

Hazir Degerler
Alacaklar
Borglar (-)
Diger Aktifler

NET AKTIF DEGER
PAY SAYISI
PAYBASI NET AKTIF DEGERI

TEMEL RASYOLAR

CARIi ORAN
LIKIDITE ORANI

Eskice Koyu Arsasi — 1 Adet Parsel
Eskice Koyu Arsasi — 5 Adet Parsel
Arsasi

Alarko DIM Is Merkezi

Alarko |s Merkezi

Alarko Is Merkezi

Eskice Koyu Yatirnm Harcamalari
Tatil Kéyu

39 Adet Dikkan

(TL)

5.257.000
7.690.000
31.290.000
1.350.000
1.125.000
2.330.000
41.213.906
59.520.000
6.465.000
969.476
83.675.564
560.208
21.168.085

262.614.239

65.854
6.540.971
24.456.642
360.339

245.124.762
5.490.100
44,65

7,00
4,60




DENETIM KURULU RAPORU

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GENEL KURULU’ NA

ORTAKLIGIN . 3
* UNVANI : ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
* MERKEZI : Muallim Naci Cad. No: 69 34347 Ortakdy — Istanbul
+ SERMAYESI : KAYITLI :20.000.000 TL

CIKARILMIS : 5.490.100 TL
» FAALIYET KONUSU : Esas Mukavelede Gésterildigi Sekilde.

DENETCI VEYA DENETGILERIN ADI VE GOREV SURELERI, ORTAK VEYA SIRKETIN PERSONELI

OLUP OLMADIKLARI:

1. UMIT NURI YILDIZ (Gérev Siresi 27.03.2008 — 27.03.2009 tarihleri arasinda olup, ortak ve sirket personeli
degildir.)

2. AYKUT BAYCAN (Gorev Siresi 27.03.2008 — 27.03.2009 tarihleri arasinda olup, ortak ve sirket personeli
degildir.) ) .

3.HAMI OZGELIK CATALOGLU (Gérev Siiresi 27.03.2008 — 27.03.2009 tarihleri arasinda olup, ortak ve
sirket personeli degildir.)

KATILINAN YONETIM KURULU VE YAPILAN DENETIM KURULU TOPLANTI SAYISI:
Katilinan Y6netim Kurulu toplanti sayisi Ggtur. Denetim Kurulu toplanti sayisi ikidir.

ORTAKLIGIN HESAPLARI, DEFTER VE BELGELERI UZERINDE YAPILAN INCELEMENIN
KAPSAMI, HANGI TARIHLERDE INCELEME YAPILDIGI VE VARILAN SONUG:

Ortakligin yasal defter ve belgeleri tizerinde Tirk Ticaret Kanunu, diger mevzuat hiikiimleri, Ortakligin Esas
Mukavelesi, Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarina uygunlugu agisindan, birinci alti aylik dénem igin
21-22 Temmuz 2008 tarihinde, ikinci alti aylik donem icin 29-30 Ocak 2009 tarihinde olmak Uzere yapilan
iki denetimde varilan sonucun misbet oldugu goérilmustdr.

TURK TICARET KANUNU’ NUN 353. MADDESININ I. FIKRASININ 3 NUMARALI BENDi GEREGINCE
ORTAKLIK VEZNESINDE YAPILAN SAYIMLARIN SAYISI VE SONUGLARI:

Ortaklik veznesi dort defa kontrol edilerek sayim yapilmistir.

TURK TICARET KANUNU’ NUN 353. MADDESININ I. FIKRASININ 4 NUMARALI BENDI GEREGINCE
YAPILAN INCELEME TARIHLERI VE SONUGLARI:

Her ay sirket kayitlart TTK’ nin 353/I-4 maddesinde bahsi gegen kiymetlerin mevcut olup olmadigi noktasindan
incelenmis olup, kiymetlerin kayitlara uygunlugu gériimastir.

INTIKAL EDEN SIKAYET VE YOLSUZLUKLAR VE BUNLAR HAKKINDA YAPILAN iSLEMLER:

Goreve atandigimiz 27.03.2008 tarihinden bugline kadar tarafimiza herhangi bir yolsuzluk veya sikayet intikal
etmemistir.

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 01.01.2008 - 31.12.2008 dénemi hesap ve iglemlerini
Turk Ticaret Kanunu, Ortakligin Esas Sozlesmesi ve diger mevzuat ile genel kabul gérmiis muhasebe ilke
ve standartlarina gére incelemis bulunmaktayiz.

Goriisimize gore, igerigini benimsedigimiz ekli 31.12.2008 tarihi itibariyla diizenlenmis bilango, Ortakligin
anilan tarihteki mali durumunu, 01.01.2008 - 31.12.2008 donemine ait gelir tablosu, anilan déneme ait faaliyet
sonuglarini gergege uygun ve dogru olarak yansitmakta, karin dagitimi énerisi yasalara ve ortaklik esas
sOzlesmesine uygun bulunmaktadir.

Bilangonun ve Gelir Tablosunun onaylanmasini ve Yoénetim Kurulu’ nun aklanmasini oylariniza arz ederiz.

DENETIM KURULU
Umit Nuri YILDIZ Aykut BAYCAN Hami Ozgelik GATALOGLU




KURUMSAL YONETIM iLKELERi UYUM RAPORU

1. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani ]
Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yoénetim llkelerinde
yer alan prensiplerin uygulanmasi igin gerekli 6zeni gostermistir. Konuya iligkin agiklamalar
asagidaki boliimlerde yer almaktadir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi
Pay Sabhipleri ile iligkiler biriminin gorevleri Alarko Sirketler Toplulugu blnyesinde
olusturulan Hissedarlar Servisi tarafindan yirutiimektedir.

Hissedarlar Servisi Miduri Av. Aysel Yrlr ve Personeli Emel Ecevit'tir.
iletisim bilgileri:

Tel :0212 310 33 00 - 227 52 00 pbx
Faks : 0212 236 42 08
E-mail adresi: aysel.yurur@alarko.com.tr

Doénem iginde sirketin Genel Kurul Toplantisi yapilmis, Genel Kurul Toplantisinda pay
sahiplerinin yararlanacagi dokiimanlar hazirlanmis ve Genel Kurul sonuglari kamuyu
aydinlatmak amaciyla IMKB ve SPK’ya bildirilmistir. Donem i¢inde 35 civarinda yatirimcinin
basvurusu yanitlanmigtir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi
Pay Sahipleri genel olarak sirketin yatirimlari, cirosu, sermaye artirrmi ve kar payi
ddemeleri konusunda sorular yoneltmektedir. Y1l icinde 35 civarinda bilgi talep edilmigtir.
Talep edilen bilgiler ve verilen cevaplar Yoénetim Kurulu’na bildirilmistir.

Ozel denetgi atanmasi konusu ana sézlesmede diizenlenmemis olup dénem icinde 6zel
denetci tayini talebi olmamigtir.

4. Genel Kurul Bilgileri
Yillik Olagan Genel Kurul Toplantisi yapiimis ve %52,46 nisapla toplanmistir. Toplantiya
medya katiimistir.

Toplantiya davet ilanla ve iMKB’ye bildirim suretiyle yapilmigtir.

Genel Kurul dncesi faaliyet raporu, murakip raporu, mali tablolar, ana s6zlesme, gindem,
Yonetim Kurulu'nun kar dagitim onerisi sirket merkezinde pay sahiplerinin bilgisine
sunulmustur. Kar dagitim 6nerisi IMKB ve SPK’ya Genel Kurul 6ncesi bildirilmistir. Genel
Kurul’da pay sahipleri soru sorma haklarini kullanmakta ve bu sorulara cevap verilmektedir.
BulyuUk ortaklar disinda éneri verilmemisgtir.

Bolinme, malvarligi satimi, alimi, kiralanmasi kararlarinin Genel Kurul tarafindan alinmasi
konusunda ana sdzlesmede hikim yoktur.

Genel Kurul tutanaklari sirket merkezinde pay sahiplerine acgik tutulmaktadir.
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5. Oy Haklari ve Azinlik Haklar
Oy hakkinda imtiyaz yoktur. Azinlik paylari ydnetimde temsil edilmemektedir. Birikimli
oy kullanma yéntemine yer verilmemistir.

6. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani
Sirketin kar payi imtiyazi taniyan hisse senedi yoktur. Kar dagitimi yasal sireler iginde
gerceklestiriimektedir.

Dagitilacak kar tutari, yapilacak yeni yatinmiar ve likidite durumu dikkate alinmak suretiyle
belirlenmektedir.

2009 ve izleyen yillarda SPK’'nin kar dagitimi zorunlulugunu kaldirmasi halinde, yapilacak
yeni yatinmlar ve likidite durumu dikkate alinmak suretiyle kar dagitimi konusunda karar
verilecektir.

7. Paylarin Devri
Sirket esas s6zlesmesinde pay devrini kisitlayan 6zel bir hikiim bulunmamaktadir.

BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi
Sirketin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VI, No: 11 sayili “Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi” nin 43 (incli maddesi ile Kurumsal Yonetim llkeleri
kapsaminda olusturdugu Bilgilendirme Politikasi agagida ayrintili olarak yer almaktadir.

1- Bilgilendirme Politikamizin Ana Cergevesi: ]

Kamuyu Aydinlatma ve Bilgilendirme Politikamiz, Kurumsal Yonetim llkeleri Uyum
Raporumuzda agiklanan ilkelere ve Sirketimizin etik kurallarina bagl kalinarak
olusturulmustur. Bilgilendirme Politikamiz acgiklik ve seffaflik ilkeleri Gzerine oturmakta,
pay sahipleri ile menfaat sahiplerimiz esit, adil ve dogru bir bigimde bilgilendirilmektedir.
Kamuya agiklanacak bilgilerin pay sahipleri, menfaat sahipleri ve diger ilgili tim
taraflara en genis kanallardan ulastirimasini saglamak amaciyla gerekli teknik altyapi
hazirlanmistir.

2- Kamuya Aciklanacak Bilgilerin Kapsami:
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun; Seri IV No: 1 sayill “Sermaye Piyasasi Kanunu'na
Tabi Olan Anonim Ortakliklarin Uyacaklari Esaslar” Tebligi, Seri VI No: 11 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi”, Seri VIII No: 54 sayili “Ozel
Durumlarin Kamuya Agiklanmasina lliskin Esaslar” Tebligi ile diger diizenlemelerde
belirtilen konularda ve belirtildigi sekilde agiklama yapilacaktir.

3- Bilgilerin Kamuya Agiklanma $Sekilleri:
Y1l icinde kamuya aciklanacak nemde gelismeler olmasi halinde, gerekli 6zel durum
aclklamalari yapilmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yukarida belirtilen tebligleri kapsaminda yapilan 6zel
durum agiklamalarinin, IMKB ve SPK’ya yapilan bildirimleri disinda kamuya agiklama
sekilleri asagida belirtiimistir.
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a.internet Sitesi:

i. Sirketimizin www.alarkoyatirim.com.tr adresindeki mevcut sitesinde, sirketimiz
hakkinda her konuda bilgi acik ve detayli olarak verilmistir.

ii. Gayrimenkul portfdyimduz ile ilgili bilgiler, portfdy tablosunda agiklanmis olmakla
birlikte ayrica resimler ilave edilerek “Portféy Genel Bilgileri” linkinde yer
verilmigtir.

iii. Sitemizde hangi bilgilerin yer aldigini gdsteren liste, yine sitemizde bulunan
“Kurumsal Yonetim llkeleri Uyum Raporu” nun Il. Bélimanin 10. maddesinde
yer almaktadir.

iv. Surekli bilgilendirme formu; internet sitemizde linkler béliminde yer almaktadir.

v. Periyodik olarak agiklanan bilgiler disindaki degisiklikler haftalik olarak
glncellenmektedir.

b.Faaliyet Raporu: _
Sirketimizin yillik faaliyet raporlan Tlrkge ve Ingilizce olarak iki ayri dilde basiimakta,
sirket merkezinde ve internet sitesinde genel kuruldan 21 giin dnce yatinmcilarin
incelemesine sunulmaktadir. Sirket merkezine gelemeyenlere ise diledikleri takdirde,
elektronik ortamda veya posta yoluyla iletiimektedir.

c.Basin Biiltenleri:
Basin bllteni seklinde agiklamalar, kamuyu bilgilendirmek amaciyla Sirketimizin
Yatinmci lligkileri Departmani tarafindan hazirlanir ve bilgilendirme politikasi ilkelerine
uygun olarak dagitimi yapilir.

d.Roportaj ve Basin Toplantilari:

i. Sirketin Yillik Olagan Genel Kurul Toplantisindan sonra, Genel Mudir tarafindan
yazili ve gorsel basin yoluyla kamuya yillik bilgiler ve gelecek doneme iligkin
beklentiler agiklanmaktadir. _

ii. Roportaj ve Basin Toplantilari yoluyla agiklamalar Yatirimci lligkileri Departmani
tarafindan yapilir. Réportajin yazil metin sekline getirilip tarafimizdan onaylanmasi
esastir.

iii. Sirketimizin baslattigi ve strdiirdiigl projeler ile, orta ve uzun vadedeki stratejileri
ve benzeri hususlar hakkinda bilgi vermek amaciyla gerektiginde medya
toplantilari  yapilmaktadir.

iv. Toplanti giindemi ve Gzeti bir basin bildirisi seklinde toplanti dncesi dagitimaktadir.

v. Rdportaj ve basin toplantilarina davet konusunda tim basin kuruluslarina esit
davranilimaktadir.

e.Yatirnmcilarin ve Araci Kurum Analistlerinin Bilgilendirilmesi:
i. Bu gibi taleplerde toplanti zamani belirlenir ve bu toplantida bilgilendirme
yapilmaktadir.
ii. Bir grup tarafindan veya birden fazla gériisme talebi oldugunda randevu topluca
verilmektedir.
iii. Toplantilarda yapilacak sunumlar sirketimizce standart olarak hazirlanmakta ve
ayni zamanda internet sitesinde herkesin ulasimina agik tutulmaktadir.
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f.

Telefonla Gelen istekler:

i. Telefonla istenen bilgiler internet sitemizde mevcutsa, istekliler ilgili adrese
yonlendirilmektedir.

ii. Telefonla istenen bilgiler internet sitemizde mevcut degilse, mutlaka elektronik
posta olarak istenip yine ayni sekilde bir hafta icinde cevaplandiriimaktadir.
Elektronik posta gonderilemeyen durumlarda yazili olarak cevap verilmektedir.

Bilgilendirme Politikasinin Yiiritiilmesinden Sorumlu Kisiler:

Mudnhasiran kamuyu aydinlatma ile ilgili her turli hususu gbézetmek ve sirkete
yoneltilen sorularn cevaplamak (izere Hissedarlar Servisi MudUrligi goreviendirilmistir.
Yiliginde sirkete yoneltilen yazili ve s6zli sorular bu birim tarafindan cevaplandirimakta,
sorulan sorular ve cevaplari hakkinda Yonetim Kurulu da bilgilendiriimektedir.

Bilgilendirme politikasinin yiritilmesinden sorumlu kisilerin isimleri asagida yer
almaktadir.

1- Harun H. Moreno : Genel Mudir
2- Ahmet Y. Varol : Genel Mudur Yardimcisi
3- Aysel Yarur : Hissedarlar Servisi Miduru

9. Ozel Durum Agiklamalar
Yil icinde 7 6zel durum agiklamasi yapilmistir.
Ek aciklama istenmemistir.

10. Sirket internet Sitesi ve igerigi
Alarko Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S.nin internet sitesi bulunmaktadir. Sirketin
internet sitesinin adresi www.alarkoyatirim.com.tr 'dir.

Internet sitesinde bulunan “Yatinmci ili§kile_ri” sayfasl linkinden asagidaki basliklara iligkin
linkleri iceren “SPK Kurumsal Ydénetim llkeleri Uyum Raporu” na erisilebilmektedir.

Bu Raporun 10. maddesi kapsaminda ise Kurumsal Yoénetim likeleri II. B8lim madde
1.11.5’te sayilan bilgilere, yine asagida belirtilen linklerden ulasilabilmektedir.

LINKLERIN LIiSTESI:

1)

Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2)
3)
4)
5)
6)
7)

Pay Sahipleri Ile lligkiler Birimi

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi
Genel Kurul Bilgileri

Oy Haklarn ve Azinlik Haklar

Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani
Paylarin Devri
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BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8) Sirket Bilgilendirme Politikasi
9) Ozel Durum Aciklamalari
10) Sirket Internet Sitesi ve Igerigi

Ticaret Sicili Bilgileri

Son durum itibariyla ortaklik ve yonetim yapisi

imtiyazll paylar hakkinda detayl bilgi

Degisikliklerin yayinlandigi Ticaret Sicil Gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte Sirket
Esas S6zlesmesinin son hali

Ozel Durum Agiklamalari

Yillik Faaliyet Raporlari

Periyodik Mali Tablo ve Raporlar

Portfdy Tablosu

Izahnameler ve Halka Arz Sirkiilerleri

Genel Kurul Toplantilarinin Glindemleri

Genel Kurul Toplantilarinin Katilanlar Cetveli ve Toplanti Tutanaklari

Vekaleten Oy Kullanma Formu

Cagri yoluyla hisse senedi veya vekalet toplanmasinda hazirlanan zorunlu bilgi
formlari ve benzeri formlar

Sermaye piyasas! araglarinin degerine etki edebilecek 6nemli Yonetim Kurulu
Kararlarinin toplanti tutanaklari

Sikga sorulan sorular (sirkete ulasan bilgi talepleri, soru ve ihbarlar ile bunlara
verilen cevaplar)

Surekli Bilgilendirme Formu

- Portfoy Bilgileri

- Toplam Portfdy Degerine Gére Oranlar

- Yénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miiduirt

- Yatinm Amaci / Strateji

- Esas Sozlesme

- Izahname

- Mali Tablolar

- Ozel Durum Agiklamalari

- Gayrimenkul Degerleme (Ekspertiz) Raporlari

11) Gercek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin A¢iklanmasi
12) Igeriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

BOLUM Ill - MENFAAT SAHIPLERI

13) Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

14) Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

15) Insan Kaynaklari Politikasi

16) Masteri ve Tedarikgilerle ili§kiler Hakkinda Bilgiler
17) Sosyal Sorumluluk
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BOLUM IV - YONETIM KURULU

18) Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

19) Yénetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

20) Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

21) Risk Yonetim ve i(; Kontrol Mekanizmasi

22) Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yéneticilerin Yetki ve Sorumluluklari

23) Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

24) Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi

25) Etik Kurallar

26) Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi
27) Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

11. Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin Agiklanmasi
Sirketin gergek kisi nihai hakim pay sahipleri istendigi takdirde sirketimiz tarafindan
acgiklanmaktadir.

12. igeriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi
Igeriden 6grenebilecek kisilerin listesi ilk olarak 2004 yili Faaliyet Raporunda kamuya
duyurulmus olup, 2008 yili sonu itibariyla bu kisilerin isimleri asagida yer almaktadir.

- Ayhan Yavrucu

- Mustafa Filiz

- Umit Nuri Yildiz

- Mehmet Ahkemoglu

- Ahmet Onder Kazazoglu
- Mehmet Alper Kaptanoglu
- Hilmi Onder $ahin

- Edip llkbahar

- Harun Hanne Moreno

- Mehmet Kutman

- Sarper Volkan Ozten

- Aykut Baycan

- Hami Ozgelik Cataloglu
- Omer Celik

- Ahmet Yuksel Varol

- Aysel Yurur

- Fatma Acar

BOLUM Ill - MENFAAT SAHIPLERI

13. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimizin menfaat sahipleri, kendilerini ilgilendiren hususlarda diizenli olarak
bilgilendiriimektedir.
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14.

15.

16.

17.

Sirketin galisanlar, her yil diizenli olarak yapilan yillik toplantilarda bilgilendiriimektedir.
Diger yandan; web sayfamiz, e-blltenler, teknik yayinlar ve kitaplar yoluyla da genis bir
bilgilendirme faaliyeti yuratilmektedir.

Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi
Sirketimizin menfaat sahiplerinin yénetime katihmi konusunda 6zel bir model
olusturulmamigtir.

Menfaat sahiplerinin haklari mevzuat tarafindan korunmaktadir.

insan Kaynaklan Politikasi

Sirketimiz tarafindan olusturulan insan kaynaklar politikasi, her yil duzenli olarak
yayimlanan “Politikamiz” kitapgiginda agiklanmakta ve yillik toplantilarla galisanlara
duyurulmaktadir.

Personel alimina iligkin kriterler yazili olarak belilenmekte ve bu kriterlere uyulmaktadir.

Ise eleman aliminda, gérevin gerektirdigi fizyolojik, psikolojik ve entelektlel 6zellikler
dikkate alinir. Bu ozellikleri 6lgmek ve degerlendirmek lizere mutlaka bir yazili test
uygulanir. Insan kaynaklar birimi tarafindan yapilan ilk degerlendirmeden sonra, personeli
istihdam edecek birimin yoneticisi de mutlaka bir gériisme yapar.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tim cgalisanlara esit davraniimakta, ¢alisanlarin bilgi,
beceri ve gorgulerini artirmalarina yonelik egitim planlar ve egitim politikalari
olusturulmaktadir. Calisanlara her yil diizenli olarak egitim veriimektedir.

Tam calisanlar igin bir gérev tanimi yapiimaktadir. Her yil performans ve ddullendirme
kriterleri belilenmekte ve ¢alisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gegilmektedir.
Uygulanmakta olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli lgme ve degerlendirme
islemi yapilmakta, tcretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

Diger yandan, her yil belirli sayidaki personele gdsterdigi yiiksek performans nedeniyle
“Altin Rozet” verilmekte, diizenlenen “Bulus Odull” yarismasini kazananlara da 6duil
verilmektedir. Bu yolla yaraticihgi yiiksek personelin motivasyonu yikseltiimektedir.

Calisanlar igin glivenli galisma ortami saglanmakta ve bu ortam siirekli iyilestiriimektedir.

Miisteri ve Tedarikgilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirketimiz muasteri odakl olarak galismakta ve misteri memnuniyetini devamli olarak
olguip degerlendirmektedir. Satis sonrasi servis organizasyonumuza gelen sorulara en
gec 48 saat icerisinde cevap verilmektedir.

Sosyal Sorumluluk
Bagli bulunulan GYO Dernegi ve ana hissedar olan sirketler grubunca kurulmus egitim
vakfi kanall ile sosyal katki yapilmaktadir.

Gerek donem iginde gerekse gecgmis yillarda, ¢cevreye verilen zararlardan dolay: sirket
aleyhine hicbir dava acilmamig, herhangi bir uyar alinmamistir.
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BOLUM IV - YONETIM KURULU

18.

19.

20.

Yénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler
Yonetim Kurulu

Mustafa Filiz Baskan

Ahmet Onder Kazazoglu Baskan Vekili
Mehmet Alper Kaptanoglu Uye

Hilmi Onder Sahin Uye

Edip Ilkbahar Uye

Mehmet Kutman Uye (bagimsiz)
Sarper Volkan Ozten Uye (bagimsiz)

Genel Miidiir
Harun Hanne Moreno

Yonetim Kurulu'nda 2 bagimsiz Uye vardir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin sirket disinda bagka gérevler aimasi belirli kurallara baglanmamis
ve sinirlandirimamigtir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri ]

YOnetim Kurulu tye sec¢iminde aranan asgari nitelikler SPK Kurumsal Y6netim llkelerinde
yer alan niteliklerle értismektedir. Sirket esas s6zlesmesinde, Ydnetim Kurulu Uyelerinin
Turk Ticaret Kanunu ve SPK mevzuatinda Uye secimi icin dngorilen sartlar tasimalari
gerektigi belirtiimektedir.

Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefler

Ortakhgimiz, Alarko Sirketler Toplulugu'nun birikimini, arazi gelistirme sektériinde daha
verimli olarak degerlendirmesi amaciyla Turkiye'de kurulmus ve % 49 oraninda halka
acilmig ilk gayrimenkul yatinm ortakligidir.

Yaklagik 36 yildir yapageldigimiz arazi gelistirme projelerinde topluma &ncelikle;
- Altyapisi mikemmel olarak tasarlanmis,

- Iginde, cagdas yasamin gerektirdigi tim 6zellikleri barindiran,

- Dogal gevrenin tiim 6zelliklerinin muhafaza edildigi, gevre ile buUtinlesmis,
- Karl yatinm 6zelligini daima koruyacak konutlar iretmek hedefini giitmekteyiz.

Ayni zamanda halka agik Yatinm Ortakligimiz ile, bu konutlara dogrudan yatinm yapmak
yerine, gayrimenkul yatinmi ile ayni risk karakteristiklerinde, fakat daha likit bir enstriiman
olan, hisse senetlerine yatirim imkani sunulmaktadir.
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21.

22.

23.

24.

25.

Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Yoénetim Kurulu, bir risk ydénetim ve i¢ kontrol mekanizmasi olusturmustur. Yonetsel
riskler Sirket Yonetim Kurulu tyelerinden olugan Denetimden Sorumlu Komite tarafindan
periyodik olarak gbézden gegirilmektedir. S6z konusu Komite i¢ kontrol mekanizmasinin
kurulmasi, gelistiriimesi ve guncel tutulmasi karari almistir. Bu karara uygun olarak; i¢
kontrol mekanizmasinin kurulmasina nezaret edilmesi ve islerliginin denetlenmesi
konusunda Denetim Grubu gorevlendirilmistir. Denetim Grubu, onayini aldigi yillik denetim
planlari geregince belirli periyotlarda i¢ kontrol mekanizmasini denetlemekte ve tespit
ettigi konular ile gorislerini st yonetime bildirmektedir.

Ayrica kurulan Denetimden Sorumlu Komite de s6z konusu hususlari inceleyerek,
Yoénetim Kurulu’na dnerilerde bulunmaktadir. Denetimden Sorumlu Komite ve Ydnetim
Kurulu alinmasi gereken onlemleri belirlemekte ve Genel Mudur araciligi ile gerekli
talimatlan sirket ydneticilerine vermektedir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yéneticilerin Yetki ve Sorumluluklar
Yonetim Kurulu tyeleri ve yoneticilerinin yetki ve sorumluluklarina sirket ana sézlesmesinde
yer verilmigtir.

Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari
Yonetim Kurulu dénem iginde 12 toplanti yapmistir. Gindemi Yonetim Kurulu Baskani
tespit eder. Toplantilara katilim fillen saglanmistir.

Yonetim Kurulu kararlarini oy birligi ile almaktadir. Yénetim Kurulu Gyelerinin agirlikh
oy hakki yoktur.

Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi
Sirket Yonetim Kurulu Gyeleri icin donem iginde sirketle islem yapma ve rekabet yasagi
uygulanmaktadir.

Etik Kurallar

Sirketin Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan ve tim Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi
A.S. Mensuplari ve Yonetimi tarafindan kabul edilen, Alarko Sirketler Toplulugu
Felsefesi'nde de belirtilen etik kurallar agagidaki sekilde 6zetlenmistir.

Bu etik kurallar Alarko politikalari, hedefleri, proseddrleri ve ilkeleri ile bitinlik icindedir.

- Tum faaliyetinde devlete, mlsteriye, paydasa, personele, ortaga, alt ve yan sanayiye
daima durust davranmak,

- Tum faaliyetinde dogayi ve kurum igi sosyal dengeyi korumak,

- Musteriyi zorlamadan ydnlendirmek ve musteri isteklerini dncelikle yerine getirmek,

- Kaliteyi daima 6n planda tutmak, mugteri verilenle yetinse ve memnun olsa dahi, ona
daha iyisini daha ucuza vermeye calismak,

- Bu sartlar altinda paydaslarin hakki olan kar gergeklestirmek,

- Kurumsallagsmis veya baska bir deyimle, faaliyetini sistem ve prosedurlerle baglamis
bir kurum olarak ekip galismasini 6nde tutmak, kari, zarari, basariyi ve basarisizligi
paylasmak.
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26.

27.

Politikalarimiz bu felsefe dogrultusunda yonlendiriimis bulunmaktadir. Bu felsefe, sirket
ve muesseselerimize ait muhtelif birimlerin goriinen yerlerine gergevelenip asilimistir.
Her yil yapilan Politikalar Toplantisi ve yayimlanan “Politikamiz” kitabi ile, tim ¢alisanlar
bilgilendiriimektedir. Ayrica Toplulugumuza yeni katilanlar yapilan egitimlerle bu felsefe
ve kurallar konusunda bilgilendirilmektedir.

Etik kurallari iceren bu felsefemiz ayrica kurum igi intranet sisteminde ve
www.alarkoyatirim.com.tr web sitesinde yayimlanmaktadir.

Tum Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. mensuplar bu kurallara uymakla
yukimludar.

Etik kurallar, galisanlarin amirleri tarafindan hiyerarsik yapida takip edilir.

Etik kurallara aykiri herhangi bir unsurun tespiti durumunda caliganlar derhal Yonetimi
bilgilendirmekle yukidmladurler.

Yonetim Kurulu; Denetim Kurulu, Genel Midr ve diger ilgili yoneticiler tarafindan
kendisine bildirilen, bilinen veya kuskulanilan ihlalleri inceleyerek veya gerektiginde
Denetim Grubu’na inceleterek bu etik kurallara uyulmasini saglar.

Ihlalin sabit olmasi halinde, Yonetim Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olan Genel Mudir
uygun gordigu disiplin cezalarini verir.

Yonetim Kurulu’'nda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhigi
Sirketimizin denetimden sorumlu komitesi yasal siresi iginde olusturulmus olup, SPK
Tebligi ile belirlenen gorevleri yiritmektedir. Bu komitenin tyeleri Mustafa Filiz ve Ahmet
Onder Kazazoglu'dur.

Yonetim Kurulu’na Saglanan Mali Haklar
Yonetim Kurulu Gyelerine herhangi bir hak ve menfaat saglanmamis olup, Genel Kurul
Karari geregi tcret de 6denmemektedir.

Sirketin herhangi bir Yonetim Kurulu Uyesi ve yoneticisine borg verilmemis, kredi
kullandinimamis ve lehine kefalet gibi teminatlar verilmemistir.
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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

01 OCAK - 31 ARALIK 2008 HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi
Yoénetim Kurulu’na

Giris

Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyla hazirlanan ve
ekte yer alan bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait gelir tablosunu, 6z sermaye degisim tablosunu
ve nakit akim tablosunu, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dlpnotlarl denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Sirket Yénetiminin Sorumlulugu

Isletme yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gére hazirlanmasi ve durust bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal
tablolarin hata ve/veya hile ve usulsuzliikten kaynaklanan énemli yanlisliklar icermeyecek bigimde
hazirlanarak, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin
tasarlanmasml uygulanmasini ve devam ettiriimesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin
yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segllmesml icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goris
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gergekle§t|rllm|§t|r Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gerceqi dogru ve dirust bir bigimde yansitip yansitmadigi konusunda
makul bir guvenceyi saglamak Uzere planlanarak yurutilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak
amacityla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin
secimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsizllkten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu
da dahil olmak tzere onemli yanlislik icerip icermedigine dair risk degerlendlrmesml de kapsayacak
sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilimistir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi
g6z 6nlinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek
degil, bagimsiz denetim tekniklerini kogullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, igletme yénetimi
tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz
denetimimiz, ayrica isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli
muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir bitiin olarak sunumunun uygunlugunun
degerlendiriimesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bag|m3|z denetim kanitlarinin, gérisumuzin olusturulmasina
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Gorlis

Gorlstimize gore, ilisikteki finansal tablolar, Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin 31 Aralik
2008 tarihi itibariyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit
akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlar ¢ergevesinde
dogru ve duirtist bir bicimde yansitmaktadir.

Istanbul 4 Mart 2009

DENGE BAGIMSIZ DENETIM |
SERBEST MU ASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
MAZARS W
A
r L

Moris Moreno, SMMM
Sorumlu Ortak 'Ba§denetg|
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
FINANSAL TABLOLAR



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$S
31 ARALIK 2008 VE 31 ARALIK 2007 TARIHLERINDEKIi BILANGOLAR (TL)

VARLIKLAR Dipnot |, oims | r vy
DONEN VARLIKLAR 170.468.935 162.987.256
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 21.794.148 20.524.420
Finansal Yatinmlar 7 83.675.564 56.232.123
Ticari Alacaklar 6.520.867 8.386.198

Ticari Alacaklar 10 612.119 3.304.734

lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 37 5.908.748 5.081.464
Finans Sektoru Faaliyetlerinden Alacaklar 12 — —
Diger Alacaklar 11 18.422 8.452
Stoklar 13 58.132.569 74.169.761
Canli Varliklar 14 — —
Diger Dénen Varliklar 26 327.365 3.666.302
(Ara Toplam) 170.468.935 162.987.256
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve

Durdurulan Faaliyetler 34 — —

DURAN VARLIKLAR 36.767.361 39.505.966
Ticari Alacaklar 10 — —
Finansal Sektéru Faaliyetlerinden Alacaklar 12 — —
Diger Alacaklar 1 — —
Finansal Yatinmlar 7 971.172 2.152.171
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlar 16 — —
Canl Varliklar 14 — —
Yatinm Amagch Gayrimenkuller 17 35.774.248 37.325.949
Maddi Duran Varliklar 18 15.744 25.007
Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 6.197 2.839
Serefiye 20 — —
Ertelenmis Vergi Varliklar 35 = —
Diger Duran Varliklar 26 — —
TOPLAM VARLIKLAR 207.236.296 202.493.222

iligikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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. Cari Donem Onceki Donem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
KISA VADELI YOKUMLULUKLER 24.337.706 43.453.033
Finansal Borglar 8 — —
Diger Finansal YukumlUltkler 9 — —
Ticari Borglar 2.033.101 5.226.877
lligkili Taraflara Borglar 37 1.474.100 4.952.113
Diger Ticari Borglar 10 559.001 274.764
Diger Borglar 11 1.973.273 1.122.026
Finans Sektorlt Faaliyetlerinden Borglar 12 — —
Devlet Tesvik ve Yardimlari 21 — —
Borg Karsiliklari 22 666.893 577.402
Diger Kisa Vadeli Yukumldltkler 26 19.664.439 36.526.728
(Ara Toplam) 24.337.706 43.453.033
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara
lliskin YUkumlulukler 34 — —
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 114.163 115.520
Finansal Borglar 8 — —
Diger Finansal YukumlGlukler 9 — —
Ticari Borglar 10 — —
Diger Borglar 1 — —
Finans Sektorl Faaliyetlerinden Borglar 12 — —
Devlet Tesvik ve Yardimlari 21 — —
Borg Karsiliklari 22 — —
Kidem Tazminati Karsiligi 24 114.163 115.520
Ertelenen Vergi YUkimlulugi 35 — —
Diger Uzun Vadeli YUkimldlikler 26 — —
OZKAYNAKLAR 182.784.427 158.924.669
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 27 5.490.100 5.490.100
Sermaye Dizeltmesi Farklar 1ve 27 54.712.578 54.712.578
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) — —
Hisse Senedi Ihrag Primleri 27 1.076.541 1.076.541
Deger Artis Fonlari (271.318) 909.681
Yabanci Para Cevrim Farklari — —
Kéardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 27 864.630 696.565
Gecgmis Yillar Kar / Zararlari 27 95.102.525 92.933.028
Net Donem Kar / Zarari 25.809.371 3.106.176
Azinlik Paylari — —
TOPLAM KAYNAKLAR 207.236.296 202.493.222
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2008 VE 31 ARALIK 2007 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AIiT GELIR TABLOLARI (TL)

Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 01 Ocak 2008 01 Ocak 2007
31 Aralik 2008 31 Arahk 2007
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 28 24.271.573 30.796.667
Satislarin Maliyeti (-) 28 ve 31 (17.104.737) (20.270.084)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kér 7.166.836 10.526.583
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler 28 — —
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-) 28 — —
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit
Kar (Zarar) — —
BRUT KAR 7.166.836 10.526.583
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 29 ve 30 — —
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 ve 30 (9.150.309) (1.159.337)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 29 ve 30 — —
Diger Faaliyet Gelirleri 31 914.889 805.597
Diger Faaliyet Giderleri (-) 31 (2.053.533) (815.957)
FAALIYET KARI / ZARARI (3.122.117) 9.356.886
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirmlarin
Kar/Zararlarindaki Paylar 16 — -
(Esas Faaliyet Digl) Finansal Gelirler 32 32.592.835 7.953.205
(Esas Faaliyet Digl) Finansal Giderler (-) 33 (3.661.347) (14.203.915)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI 25.809.371 3.106.176
Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri — —
Donem Vergi Gelir/Gideri 35 — -
Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 35 — —
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 25.809.371 3.106.176
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem
Kan/Zarar 34 — —_
DONEM KARI 25.809.371 3.106.176
Donem Kar/Zararinin Dagilimi
Azinlik Paylari — —
Ana Ortaklik Paylari 25.809.371 3.106.176
Hisse Basina Kazang 36 4,701 0,566
Seyreltilmis Hisse Basina Kazang 36 4,701 0,566
Siirdirulen Faaliyetlerden Hisse Basina
Kazang 36 4,701 0,566
Siirdirulen Faaliyetlerden Seyreltilmis
Hisse Basina Kazang 36 4,701 0,566

iligikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayriimaz bir par¢asidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS

31 ARALIK 2008 VE 31 ARALIK 2007 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AIT NAKIT AKIM TABLOLARI (TL)

Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 01 Ocak 2008 01 Ocak 2007
31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
A. ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKIMLARI
Net Dénem Kari (+) 25.809.371 3.106.176
Diizeltmeler
Kidem Tazminati Karsilig (+) 24 (1.357) 17.512
Amortisman ve Itfa Paylar (+) 17,18 ve 19 1.565.245 1.572.558
Reeskont Faiz Gideri (+) 33 12.026 73.130
Reeskont Faiz Geliri (-) 32 (19.028) (75.725)
Bor¢ Karsiliklari 22 89.491 (730.726)
isletme Sermayesindeki Degisikliklerden
Onceki Faaliyet Kari (+) / Zarari (-) 27.455.748 3.962.925
Ticari i§lemlerdeki ve Diger Alacaklardaki
Azalig (+) / Artis (-) 10, 11 ve 37 1.862.363 (1.894.344)
Stoklarda Azalig (+) / Artis (-) 13 16.037.192 (14.356.314)
Diger Dénen Varliklarda Azalig (+) / Artis (-) 26 3.338.937 32.222
Diger Duran Varliklarda Azalig (+) 26 - 2.692
Ticari Borclarda Azalis (-) / Artis (+) 10 ve 37 (3.193.776) 5.206.463
Diger YUkumliliklerde Azalig (<) / Artis (+) 11 ve 26 (16.011.042) 13.067.831
Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan
Net Nakit Girisi (+) / Cikisi (-) 29.489.422 6.021.475
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKIMLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran
Varlik Alimlari (-) 18 ve 19 (7.639) (2.380)
Finansal Yatinmlardaki Artis (-) / Azalis (+) 7 ve 31 (27.443.441) 3.022.359
Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Cikisi (-) / Girisi (+) (27.451.080) 3.019.979
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
Odenecek Temettiiler (-) 27 (768.614) (988.218)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net
Nakit Girisi (+) / Cikisi (-) (768.614) (988.218)
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Meydana
Gelen Net Azalig / Artis 1.269.728 8.053.236
Doénem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri
Mevcudu 6 20.524.420 12.471.184
Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri
Mevcudu 6 21.794.148 20.524.420

iligikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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31 ARALIK 2008 VE_2_007_TARiHLERiNDI_E SONA EREN YILLARA AIT
MALI TABLOLARA ILISKIN AYRINTILI DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tim tutarlar Tirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar tam olarak
gosterilmigtir.)

1- SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan ve ana faaliyet konusu her turli elektrik, elektronik,
ingaat ve sihhi tesisat malzemelerinin Gretimi ve ticareti olan Aletim Alarko Elektrik Tesisat
ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin Gnvani 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tlrkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlandigi Gizere Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi (Sirket) olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim
ortakliklarin sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina
iliskin belge igin Sermaye Piyasasi Kurulu'na (Kurul) bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik
1996 ve GYO 1/1552 numaral belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine goére
Kurul kaydina alinmigtir.

Sirket'in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iliskin duzenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasli araglarina yatinm yapmak gibi
konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalari
ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun dizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyar.

Sirket’in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihlerindeki hissedarlar ve sermaye icindeki
paylari tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Pay Orani Pay Tutari Pay Orani  Pay Tutari
Ortaklar (%) (TL) (%) (TL)
Alarko Holding A.S. % 15,94 875.206 % 15,94 875.206
Alsim Alarko Sanayi
Tesisleri ve Tic. A.S. % 34,78 1.909.609 % 34,78  1.909.609
Halka Arz % 49,00 2.690.149 % 49,00  2.690.149
Diger (*) % 0,28 15.136 % 0,28 15.136
% 100,00 5.490.100 % 100,00  5.490.100

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutari toplamini géstermektedir.

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona goére
dizeltiimesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir.

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy —
Besiktas/ Istanbul 'dur. Sirket'in gogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret
A.S.’ye ait olup, Sirket hisselerinin % 49'u, 1996 yilindan itibaren Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasinda islem gérmektedir.

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibaryla Sirket'in yil icinde ¢alisan personelinin
ortalama sayisi sirasiyla 10 ve 14’tur.
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2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
a) Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanig Temelleri

Sirket muhasebe kayitlarini, Tek Dizen Hesap Plani, Turk Ticaret Kanunu ve Tirk
Vergi Kanunlari ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) yayimladigi ve Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasr’'na kote sirketler icin gecerli olan genel kabul gérmis muhasebe
ilkelerine uygun olarak tutmakta ve yasal mali tablolarini da buna uygun olarak TL
bazinda hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Uluslararasi Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar
(UMS/UFRS) esas alinarak hazirlanan Seri: XI, No:25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlar Hakkinda Teblig", 15.11.2003 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak,
01.01.2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara dénem finansal tablolardan gecerli
olmak Uizere yurirlige girmistir.

Seri: XI, No:25 Tebligi'nin yayimlandigi 15.11.2003 tarihinden sonra, UMS/UFRS'lerin
diinya genelinde kabuli yoniindeki galismalar nedeniyle, UMS'lerde énemli degisiklikler
yapiimis ve yeni UFRS'ler yayimlanmistir. UMS/UFRS'lerdeki s6z konusu degisim
dikkate alinarak, Seri: XI, No:25 Tebligine 21.12.2004 tarihinde Seri:X|, No:27 "Sermaye
Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapiimasina Dair
Teblig" ile eklenen Ek Madde 1 uyarinca, finansal tablo ve rapor ile dipnot formatlari
dahil Teblig'in 5'inci maddesi uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan
muhasebe standartlari aciklamalari sakh olmak Utzere, isletmelerin UMS/UFRS'leri
uygulamalarinin, Teblig'de 6ngorilen diizenleme ve ilan ylukimluliklerinin yerine
getirilmesi hilkkmiinde oldugu kabul edilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca giincel UMS/UFRS'ler, Avrupa Birligi'nin finansal
raporlamaya iliskin diizenlemeleri, Turkiye Muhasebe Standartlar Kurulu (TMSK)
tarafindan yapilan galismalar ile yeni Turk Ticaret Kanunu tasarisinda yer alan hikiimler
g6z 6nlinde bulundurularak hazirlanan ve Seri: XI, No:25 Tebligi'ni yurdrliikten kaldiran
Seri:Xl, No:29 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi"
09.04.2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrurliige girmistir.

Seri: XI, No:29 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin
uygulanmasinda, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS'nin Uluslararasi
Muhasebe Standartlarn Kurulu tarafindan yayimlananlardan farklar TMSK tarafindan
ilan edilinceye kadar orijinal UMS/UFRS'ler uygulanacak ve finansal tablolarin orijinal
UMS/UFRS'lere gbre hazirlandigi hususuna dipnotlarda yer verilecektir. Yine bu
kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan TMSK'ca yayimlanan TMS/TFRS'ler
esas alinacaktrr.

Sirket ilisikteki finansal tablolari UFRS uyarinca gergege uygun 6lglim ve sunumun
yapilmasi amaciyla kanuni kayitlara yapilan diizeltmeler ve yeniden siniflandirmalarla
hazirlanmaktadir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Duzeltiimesi

Yiiksek enflasyonun hakim oldugu ekonomiye ait para birimlerinin kullanildigi durumlarda
mali tablolarin, bilangolarin diizenlendigi tarihte gegerli olan Turk Liras’'nin cari satin
alma glcunln esas alinarak hazirlanmasi ve dnceki ddnem mali tablolarin da
karsilastirma amaciyla ayni deger olglleri kullanilarak, yeniden dizenlenmesi
ongorilmektedir. Yiiksek enflasyonun varligi ise asagidakileri de igeren (bunlarla sinirl
kalmamak Uzere) ekonomik 6zelliklerince belirlenir:
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b)

- Nufusun gogunlugu servetini parasal olmayan varliklarda ya da nispeten istikrarli
bir yabanci para biriminde tutmayi tercih eder. Elde tutulan yerel para, satin alma
guclini korumak lizere hemen yatirima dénustirme vb suretiyle degerlendirilir.

- Nufusun gogunlugu parasal tutarlari yerel para biriminden degil, nispeten istikrarli
bir déviz cinsinden dikkate alir. Fiyatlar da bu déviz cinsinden belirlenebilir.

- Kredili satis ve satin almalardaki fiyatlar; stire kisa bile olsa, kredi siiresi boyunca
satin alma gucunde beklenen zararlari karsilayacak sekilde belirlenir.

- Faiz oranlari, tcretler ve fiyatlar bir ‘fiyat endeksi’ne bagldir.

- Son U¢ yilin kimulatif enflasyon orani %100’e yaklagsmakta ya da asmaktadir.

Bu kapsamda Sirket'in mali tablolan 31 Aralik 2004 tarihindeki cari satinalma gliclindeki
degismelerin etkilerini yansitacak sekilde yeniden ifade edilmistir.

Bununla birlikte, SPK’nin 18 Mart 2005 tarihli duyurusuyla, yiksek enflasyon doneminin
sona erdigi; ayrica, ylksek enflasyon déneminin devamina iligkin diger emarelerin de
blylk 6lglide ortadan kalktigi hususlar gergevesinde, 2005 yilinda mali tablolarin
enflasyona gore diizeltimesi uygulamasina son veriimesine karar verilmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak lGzere enflasyon muhasebesi
uygulanmamistir.

Kullanilan Para Birimi

4 Nisan 2007 tarih ve 2007/11963 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregince 1 Ocak
2009 tarihinde 31.12.2008 tarihi itibariyla yurtrlikte bulunan para birimlerindeki “Yeni”
ibaresi kaldirlarak Turk Lirasi (“TL”) ve Kurus (“Kr”) olarak degismesi kararlastinimistir.
Paranin deger 6lglistinde degisiklik 5ngérmeyen bu degisim sadece isimde olacaktir.
Degisim sonrasi 1 Yeni Turk Lirasi (YTL) = 1 TL'na esit olacaktir. 31 Aralik 2008 tarihli
finansal tablolar ve karsilastirmak amaciyla kullanilacak énceki doneme ait finansal
veriler de dahil olmak Uzere iligikteki finansal tablolar TL cinsinden hazirlanmgtir.

Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltiimesi

Sirket, 31 Aralik 2008 tarihli bilangosunu 31 Aralik 2007 bilangosu ile, 1 Ocak — 31
Aralik 2008 dénemine ait gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zsermaye degisim
tablosunu ise 1 Ocak — 31 Aralik 2007 donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.
Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya siniflandiriimasi degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, énceki donem mali tablolari da buna uygun
olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapilir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yukidmlulikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net
olarak 6denmesi veya tahsilinin mimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile
yUkimliligin yerine getirilmesinin es zamanl olarak gergeklesebilmesi halinde,
bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir
ve dnceki ddnem mali tablolari yeniden dizenlenir.

29




c)

d)

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe hatalarn geriye donuk olarak uygulanir ve énceki donem mali tablolari
yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin
ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Sirket, 5 Eylal 2007 tarihinde satilmis olan Orhanli arsasi
tzerinde geligtirilen projelerini daha sonra baska projelerde degerlendirecegi yoniinde
tahminde bulunmus ve bu tahmin dogrultusunda gelistirilen bu projelerinin maliyet
bedellerini bilangosunda gostermistir. Ancak 31 Aralik 2008 tarihi itibariyla Sirket’in
yeni bir projeye baslamamis olmasi ve muteakip donemde de planlanmis projeleri
bulunmamasi nedeniyle Orhanl arsasi Uzerinde gerceklestirilen proje maliyetleri cari
doénemde giderlestirilmistir (Not 13).

31 Aralik 2008 Tarihi itibariyle Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar

Sirket, cari ddnemde UMSK ve UMSK’nin Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlari
Komitesi (“UFRYK”) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren gegerli
olan yeni ve revize edilmis standartlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari
uygulamistir.

Bazi yeni standartlar, standartlardaki degisiklikler ve yorumlar 31 Aralik 2008 tarihinde
sona eren yilda henlz gecerli olmayip bu finansal tablolarin hazirlanmasinda
uygulanmamistir. Bu standartlar;

UFRS 8 “Faaliyet Bolimleri” finansal bilgilerin bolimlere goére raporlanmasinda
“yonetimsel bakis agisini” getirmektedir. Buna gore Sirket'in operasyonel karar vericisinin
Sirket'in performansini izlemekte kullandigi i¢ raporlamalar baz alinir. Bu i¢ raporlarda
her bir bolim igin ayni muhasebe politikalarinin uygulanmig olmasi gerekmez. Eger
karar vericinin performans degerlemesi farkli bolimler igin ayri muhasebe politikalarinin
uygulanmasina olanak veriyorsa, bu durumda yapilacak bélimsel raporlamayla finansal
tablolarin bir mutabakati gerekecektir. Sirket boliimlere gére raporlama yapmadigi igin
bu revize standardin uygulamasinin Sirket’in finansal tablolari Gzerinde herhangi bir
etkisi olmasi beklenmemektedir.

Revize UMS 23 “Borglanma Maliyetleri” borglanma maliyetlerinin gider yaziimasi
segenegini ortadan kaldirmakta ve bir kurulusun varliklarinin dogrudan devralma, insa
veya Uretimine iligkin borglanma maliyetlerini bu varliklarin maliyetlerinin bir parcasi
olarak aktiflestirmesini gerektirmektedir. Revize UMS 23 Sirket’in 2009 yilh mali
tablolarinda zorunlu olacaktir ve mali tablolar tizerinde bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Revize UFRS 3 “Isletme Birlesmeleri” UFRS 3’lin kapsaminda degisiklikler yaparak,
is tanimini revize etmis, satin alinan degerlerin muhasebelestirme prensiplerinde
birtakim revizyonlar yapmis ve bilgi verme sartlarini genisletmistir. Revize standart
1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan hesap dénemleri igin
gecerli olup kurumun ayni dénemde UMS 27’yi de uygulamasi kaydi ile 30 Haziran
2007 veya sonrasinda baslayan hesap dénemlerine iliskin olarak erken uygulama
segenegi de mevcuttur. Bu revize standardin Sirket'in finansal tablolar Gzerinde
herhangi bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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Revize UMS 27 “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar”, biyuk dl¢tude, kontrol yetkisi
olmayan haklarin ve bir yan kurulugunun kontroliiniin elden ¢ikmasina iliskin muhasebe
unsurlarini degistirmektedir. Revize standart, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu
tarinten sonra baslayan hesap dénemleri i¢in gecerli olup, kurumun ayni ddnemde
UFRS 3'U de uygulamasi kaydi ile, erken uygulama segenegi mevcuttur. Bu revize
standardin Sirket’'in finansal tablolari Gzerinde herhangi bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler Standardinda yapilan degisiklik— Hakedis Sartlari ve
Iptallar”, hakedis sartlarinin tanimlarini agikliga kavusturmakta, hakedis harici sartlar
kavramini uygulamaya almakta, hakedis harici sartlarin verilen tarihteki adil degeri
Uzerinden yansitiimasini Sngérmekte ve hakedis harici sartlar ile iptaller icin muhasebe
uygulamalari temin etmektedir. UFRS 2’de yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2009 tarihinde
ya da bu tarihten sonra baslayan hesap dénemleri igin gecerli olup, erken uygulama
segenegi mevcuttur ve Sirket'in finansal tablolari (izerinde herhangi bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UMS 32 “Finansal Araglar Standardinda degisiklik”: Sunum ve UMS 1 “Finansal
Tablolarin Sunumu —Tasfiyeyi Muteakip Gergeklesen Finansal Araglar ve YUkidmltltkler”
adi hisseye benzer 6zellikler tasiyan ancak halihazirda finansal yukidmlultkler olarak
siniflandirilan finansal araglarin belirli tirlerine yonelik muhasebe uygulamalarini
gelistirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan
hesap donemleri igin gegerli olup, erken uygulama segenegi mevcuttur ve Sirket'in
finansal tablolar Gzerinde herhangi bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Revize UMS 1 “Finansal Tablolarin Sunumu”, diger UFRS’ler tarafindan 6ngoriilen
muhasebelestirme kistaslarini ya da islem agiklamalarina degisiklik getirmemektedir.
Revize standart, “kapsamli gelir tablosu”nu da bir finansal tablo olarak getirmektedir.
Revize standart 1 Ocak 2009 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin
gecerli olup, erken uygulama segenegi de mevcuttur.

UFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin llk Kez Uygulanmasl”
UFRSlerin ilk kez uygulanmasinda yatinm maliyetlerine iliskin degisiklik getiren revize
standart 01 Ocak 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan hesap dénemleri
icin gecerli olup, Sirket'in finansal tablolar (zerinde herhangi bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Revize UMS 28 “Istiraklerdeki Yatirimlar”’ yatirnmin muhasebelestiriimesi ile ilgili
degisiklikler getiren revize standart 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baslayan hesap dénemileri igin gegerli olup, Sirket’in finansal tablolari Gzerinde herhangi
bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Revize UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar’ satin alma yénteminin uygulanmasi
hakkinda kapsamli degisiklikler getiren revize standart 1 Temmuz 2009 tarihinde ya
da bu tarihten sonra baslayan hesap dénemleri icin gecerli olup, Sirket'in finansal
tablolar tzerinde herhangi bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Revize UMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” riskten korunmaya
konu olabilecek kalemlere iligkin degisiklik getiren revize standart 1 Ocak 2009 tarihinde
ya da bu tarihten sonra baslayan hesap dénemleri igin gegerli olup, Sirket’in finansal
tablolar Gzerinde herhangi bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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UFRYK 13 “Musteri Baglilik Programlar” musterileri igin musteri bagllik programiar
bulunan veya bu programlara katilan kuruluslarin muhasebesine yoneliktir. Musterilerin
Ucretsiz veya fiyati disiUrtlmis mal veya hizmet gibi mikafatlar talep edebilecekleri
musteri baglilik programlariyla ilgilidir. Sirket'in 2009 yili finansal tablolarinda zorunlu
olacak olan UFRYK 13’lin Sirket’in finansal tablolarina etki etmesi beklenmemektedir.

UFRYK 3 Temmuz 2008 tarihinde UFRYK 15 “Gayrimenkul Insaat Anlagmalan”
yorumunu yayinlamigtir. Bu yorum, insaat projeleri tamamlanmadan, gayrimenkul
gelistirme sirketlerinin Grinlerinin satisiyla ilgili gelir kaydinin muhasebe uygulamalarini
standartlastiracaktir. Bu yorum 1 Ocak 2009 tarihinden sonra baslayan mali yillar igin
gecerlidir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat

Satislar, baslica teslimati yapilan konutlardan elde edilen satis gelirlerinden ve yatinm
amagli gayrimenkullerden alinan kiralardan olugsmaktadir. Satiglar, hizmetin verilmesi,
gelir tutarinin guvenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin
Sirket’e akmasinin muhtemel olmasi Uzerine alinan veya alinabilecek bedelin makul
degeri Uzerinden tahakkuk esasina gére kayitlara alinir. Konut satiglarindan elde edilen
satis hasilati konutlar misterilere teslim edildiginde finansal tablolara yansitiimakta,
kira gelirleri ise tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir. Satiglarin igerisinde
6nemli bir finansman maliyeti bulunmasi durumunda satis bedelinin makul degeri,
alacaklarin bugiinkii degerine indirgenmesi suretiyle bulunmaktadir. Alacaklarin
buglinki degerinin belirlenmesinde; satis bedelinin nominal degerini, ilgili hizmetin
pesin satis fiyatina indirgeyen faiz orani kullanilir. Satis bedelinin nominal degeri ile
bu sekilde bulunan makul deger arasindaki fark, faiz geliri olarak ilgili donemlere
yansitiimaktadir.

Hasilat olarak kayitlara alinan tutarlann tahsilinin stpheli hale gelmesi durumunda,
ayrilan siipheli alacak karsiligi, hasilat tutarinin dizeltiimesi suretiyle degil, bir gider
olarak mali tablolara alinr.

Net satislar, indirimler ve iadeler disuldikten sonraki faturalanmis satis bedelinden
olusmaktadir.

Satislarin Maliyeti

Satislarin maliyeti baslica teslimi yapilan konut maliyetlerinden ve kira geliri elde edilen
yatinm amacli gayrimenkullerin amortismanindan ve bu gayrimenkuller igin yapilan
harcamalardan olugsmaktadir.

Stoklar

Stoklar enflasyonun etkilerine gore diizeltiimis elde etme maliyeti ile degerlenmistir.
Ancak satisi gergeklesmemis stoklarin makul degerine esas teskil eden ekspertiz
degerleri ile cari ddnemde satis s6zlesmesi imzalanan stoklarin s6zlesme bedelleri
diizeltimig elde etme maliyetleri ile karsilagtinimakta ve ekspertiz degerinin ve s6zlesme
bedelinin dlzeltilmis elde etme maliyetine goére dusiuk olmasi durumunda “Varliklarda
Deger Dlsukltgl” boélimiinde belirtilen esaslar gergevesinde deger disikligu kaybi
ayriimaktadir. Bu deger diistklikleri tim stoklar igin ayri ayr belirlenir ve uygulanir.
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amacl gayrimenkuller kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde
tutulan gayrimenkuller olup, diizeltiimis elde etme maliyetinden birikmis amortisman
ve var ise deger dlsukligl arindinlarak mali tablolara yansitilir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri
duzeltiimis elde etme maliyetleri ile karsilastirimakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis
elde etme maliyetine gore duslk olmasi durumunda “Varliklarda Deger DusUKIGgU”
bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde deger duslkligu kaybi ayriimaktadir. Bu
deger dlsuklikleri tim yatinm amagl gayrimenkuller igin ayri ayri belirlenmekte ve
uygulanmaktadir.

Amortisman, yatinm amagh gayrimenkullerin ekonomik émuirleri dikkate alinarak normal
(dogrusal) amortisman yontemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu kapsamda
yatinm amagh gayrimenkullerin ekonomik émuirleri dikkate alinarak saptanan ve
uygulanan amortisman oranlari asagida belirtilmistir.

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Binalar % 2,0-5,0 % 2,0-5,0
Haklar % 3,125 % 3,125

Haklar, Sirket'in Hillside Beach Club Tatil KGy(i’'ne ait sahip oldugu tst kullanim hakkini
ifade etmektedir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik
2004 tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis degerleri ve 1 Ocak 2005
tarihinden sonra alinan kalemler igin ve cari yil girigleri igin maliyet degerlerinden
birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplar dusulerek ifade edilmiglerdir.
Amortisman, maddi duran varliklarin ekonomik émurleri dikkate alinarak normal
(dogrusal) amortisman yontemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu kapsamda
maddi duran varliklarin ekonomik émuirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan
amortisman oranlari asagida belirtiimistir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Binalar % 10,0 % 10,0
Yeristi Dizenleri % 12,5 % 12,5
Makine, Tesis ve Cihazlar % 25,0 % 25,0
Déseme ve Demirbaslar % 10 -%33,33 % 10 - %33,33
Diger Maddi Duran Varliklar % 25,0 % 25,0

Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarinte gider yazilir. Eger bakim ve onarim
gideri ilgili aktifte genisleme veya gozle goriinir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

Bir maddi duran varligin kayitli degeri, varligin tahmini geri kazanilabilir degerinden
daha yiksek ise, kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarin satigi dolayisiyla olusan kar veya zarar, dizeltilmis tutarlar ile
tahsil olunan tutarlann karsilastirimasi sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir
veya gider hesaplarina yansitilir.
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Maddi Olmayan Duran Varlhklar
Maddi olmayan duran varhklar 6zel maliyet ve haklardan olugsmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin
31 Aralik 2004 tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltiimis degerleri ve
1 Ocak 2005 tarihinden sonra alinan kalemler igin ve cari yil girigleri icin maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplar dusgllerek ifade
edilmiglerdir. Amortisman, biitiin maddi olmayan duran varliklar igin dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak kist bazinda hesaplanmistir. Maddi olmayan duran varliklar iginde
yer alan 6zel maliyetler dizeltiimis maliyet bedelleri Gizerinden % 25, haklar ise
% 6,66 - % 33,33 oraninda, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist usuli ile
itfa edilmektedir.

Varliklarda Deger Dusuklugu

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi
bir gdsterge olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gésterge mevcutsa, o varligin
geri kazanilabilir tutar tanmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit
ureten herhangi bir biriminin kayitl degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak
tutarindan yiksekse deger duslikligli meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar,
varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yliksek olani segilerek bulunur. Kullanim
degeri, bir varligin stirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden gikarimasindan
elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger
duslklugl kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir alacakta olusan deger
dusUkluglh kaybi, o varhigin geri kazanilabilir tutarindaki muteakip artisin, deger
duslkligunin kayitlara alinmasini izleyen donemlerde ortaya gikan bir olayla
iliskilendirilebilmesi durumunda geri gevrilir.

Diger varliklarda olugsan deger disikligl kaybi, geri kazanilabilir tutar belirlenirken
kullanilan tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri gevrilir. Deger dusukligl
kaybinin iptali nedeniyle varligin kayith degerinde meydana gelen artig, 6nceki yillarda
deger dusiikligi kaybinin mali tablolara hig alinmamis olmasi halinde belirlenmis
olacak kayith degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidr.

Borglanma Maliyetleri

Amaglandigi sekilde satisa veya kullanima hazir hale getiriimesi igin bir slire gereken
6zellikli varliklarla dogrudan iligkisi kurulan borglanma maliyetleri s6z konusu 6zellikli
varligin bir pargasi olarak aktiflestirilir. Ozellikli bir varligin amagclandig sekilde kullanima
veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda,
bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir. Bunun disindaki tim borglanma
maliyetleri katlanilan dénem icerisinde gider olarak mali tablolara alinir.

Finansal Araglar

Finansal araglar, nakit ve nakit benzerleri, vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar,
satilmaya hazir finansal varliklar, ticari alacaklar ve ticari bor¢lardan olugsmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri
Nakit ve nakit benzerleri tanimlamasi kasadaki nakit varligi, banka ve diger finansal

kuruluslardaki mevduati, diger para piyasasi plasmanlarini ve 3 ay veya daha kisa
vadeli geri satis s6zlesmeleri ¢cergcevesinde kullandirilan fonlari icermektedir.
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Yabanci para cinsinden olan nakit ve nakit benzeri degerler bilango tarihinde gegerli
olan kurlardan degerlenmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami
ile gosterilmigtir.

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar

Sirket'in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir
bir 6deme planina sahip, sabit vadeli borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak
yatinmlar olarak siniflandinilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz
yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger disukligl tutar disulerek
kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullaniimak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

Satilmaya hazir olarak tanimlanan finansal varliklar; vadeye kadar elde tutulacak
olmayan veya alim satim amagl olmayan finansal varliklardir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin makul degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kar ve zararlar, gelir tablosunda muhasebelestirilen deger diistikligu ve kur farklarina
iliskin olanlar hari¢, dénem sonugclari ile iligkilendirilmeden s6z konusu finansal varlik
bilango disina gikincaya kadar, dogrudan 6zsermaye iginde muhasebelestirilir. Finansal
varligin bilango disina ¢ikarilmasi sirasinda, 6zkaynaklar altinda 6nceden
muhasebelestiriimis olan kazang ve kayiplar gelir tablosuna aktarilir.

Ticari Alacaklar ve Ticari Borglar

Ticari alacaklar ve ticari borglar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri
tzerinden degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar
ve borglar faiz tahakkuk etkisinin dnemsiz olmasi durumunda fatura tutari baz alinarak
degerlendirilmistir.

Finansal varliklarda deger diisikligi

Sirket, her bilango déneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger
duslkligine ugradigina iligkin ortada tarafsiz géstergelerin bulunup bulunmadig:
hususunu degerlendirir. Anilan tiirden bir géstergenin mevcut olmasi durumunda Sirket
ilgili deger dlsUkIlgu tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca, ilgili varhgin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden daha fazla olayin (“zarar/kayip olayr”)
meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin (veya olaylarinin) ilgili finansal varligin
veya varlik grubunun gavenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki tahmini nakit
akiglar Gzerindeki etkisi sonucunda deger distklugine ugradigina iligkin tarafsiz bir
gostergenin bulunmasi durumunda deger distkligiine ugrar ve deger disukligu
zarari olusur.

isletme Birlesmeleri

Sirket’'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla isletme birlesmeleri
kapsaminda herhangi bir islemi bulunmamaktadir.
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Kur Degisiminin Etkileri

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL'ye gevirirken islem
tarihinde gegerli olan ilgili kurlari esas almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para
birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki déviz kurlan kullanilarak
TL'ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan iglemlerin TL'ye gevriimesinden dogan
kur farki gider veya gelirleri ilgili dénemde gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Hisse Basina Kazang

ili§ikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin, ddnem boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi suretiyle hesaplanmistir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonra dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
mali tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekle yakamladdr.
Bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan dizeltme gerektirmeyen hususlar, mali tablo
kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalari halinde mali tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukimlilikler

Karsiliklar, ancak ve ancak Sirket’in gecmisten gelen ve halen devam etmekte olan
bir yikimlGltgl (yasal ya da yapisal) varsa, bu yikumlilik sebebiyle isletmeye
ekonomik gikar saglayan kaynaklarin elden ¢ikariima olasiligi mevcutsa ve yUukimlGliigin
tutari gavenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman
icindeki deger kaybi 6nem kazandiginda, karsiliklar ileride olugsmasi muhtemel giderleri
buglnkii piyasa degerlerine getiren ve gereken durumlarda yikumlilige 6zel riskleri
de igeren vergi 6ncesi bir iskonto oraniyla indirgenmis degeriyle yansitiimaktadir.
Indirgemenin kullanildigi durumlarda, karsiliklardaki zaman farkindan kaynaklanan
artig, faiz gideri olarak kayitlara alinmaktadir. Karsilik olarak mali tablolara alinmasi
gerekli tutarin belirlenmesinde, bilanco tarihi itibariyla mevcut yukimitligin ifa edilmesi
icin gerekli harcama tutarinin en gergekgi tahmini esas alinir. Bu tahmin yapilirken
mevcut tim riskler ve belirsizlikler géz éniinde bulundurulmalidir.

Kosullu varlik ve yukimlulukler, mali tablolara alinmamakta ve mali tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Kosullu yukimlultk olarak isleme tabi tutulan kalemler icin gelecekte
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢gikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi
durumunda, bu sarta bagh yukiamlilik, givenilir tanminin yapilamadigi durumlar harig,
olasiliktaki degisikligin oldugu dénemin mali tablolarinda karsilik olarak mali tablolara
alinir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, mali tablolarda sunulandan daha énceki
dénemlere iligskin toplam dizeltme tutari bir sonraki donem birikmis kéarlara alinir.
Onceki dénemlere iliskin diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki
degisikliklerin cari doneme, 6nceki dénemlere veya birbirini izleyen dénemlerin faaliyet
sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari ddneme ve 6nceki dénemlere
iliskin dizeltme tutari, sunulandan daha dnceki dénemlere iliskin dizeltme tutarlari
ve karsilastirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da asiri bir maliyet gerektirdigi igin
bu uygulamanin yapilmadigi kamuya agiklanir.
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Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iligkinse, degisikligin
yapildigi cari donemde; gelecek donemlere de iligkinse, hem degisikligin yapildigi hem
de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net ddnem kéari veya zararinin belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde mali tablolara yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutar geriye déniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya giktigi
onceki donemlere iliskin karsilastirmali tutarlarin yeniden dizenlenmesi veya bir sonraki
raporlama déneminden 6énce meydana geldiginde, s6z konusu déneme ait birikmis
karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla dizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi
asiri bir maliyete neden oluyorsa énceki donemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden
dizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem
baslamadan 6nce hatanin kimdilatif etkisiyle yeniden dizenlenmektedir.

Kiralama iglemleri

Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla kiralama iglemleri kapsaminda
herhangi bir igslemi bulunmamaktadir.

iligkili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Alarko Holding ve Alarko Holding Grup sirketleri,
bunlarin yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan
diger sirketler iligkili kurulug olarak kabul edilmistir. lligkili taraflarla olan igslemler mali
tablo dipnotlarinda agiklanir.

Boliimlere Gore Raporlama

Sirket bir is kolunda ve bir cografi bolgede faaliyet gésterdiginden finansal bilgilerin
bélimlere gore raporlanmasi kapsaminda islemi bulunmamaktadir.

Devam Eden insaat Sozlesmelerine iliskin Varliklar ve Hakedis Bedelleri (net)

Sirket'in insaat s6zlesmelerine iliskin hiikimler kapsaminda degerlendirilebilecek
herhangi bir islemi bulunmamaktadir.

Durdurulan Faaliyetler

Sirket'in durdurulan faaliyetler kapsaminda degerlendirilecek faaliyeti bulunmamaktadir.
Canhi Varliklar

Sirket'in canli varliklar kapsaminda degerlendirilecek faaliyeti bulunmamaktadir.
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar

Sirket'in Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlari bulunmamaktadir.

Serefiye

Bulunmamaktadir.
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Devlet Tesvik ve Yardimlari
Sirket’in devlet tesvik ve yardimlari kapsaminda islemi bulunmamaktadir.
Vergi Varlik ve Yiikiimluliikleri (Ertelenmis Varlik ve Yukumlilikler Dahil)

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandigi
Uzere Sirket, ticari unvaninin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren
faaliyet sonuglari igin Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin (1) / d-4 bendine
g6re kurumlar vergisinden istisnadir ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin
(3) numarall bendi ile ayni kanunun Gegici 1. maddesinin (4) numarali bendine gore
ise gelir vergisi stopaj orani sifirdir. Bu nedenle 1 Ocak — 31 Aralik 2008 ve 1 Ocak
— 31 Aralik 2007 dénemlerine iligkin herhangi bir cari vergi yukimluligi ve ertelenmis
vergi varligi veya yUkimlUligu mevcut degildir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlan

Yururlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda
belirtilen davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren galisanlara belirli bir
toplu 6deme yapmakla ylikimltdur. S6z konusu 6deme tutarlar bilango tarihi itibaryla
gecerli olan kidem tazminati tavani esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsiligi
ile ilgili olarak, tiim galisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak ytkimltlik
tutarlar bugiinkii net degerine gére hesaplanarak ilisikteki mali tablolarda yansitilmistir.

Emeklilik Planlari

Sirket'in emeklilik planlar baslikli kisim kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak iglemi
bulunmamaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari isletme, yatinm ve finansman
faaliyetlerine dayall bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

i§letme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in operasyonel faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik
yatinmlar ve finansal yatinmlar) kullandigi ve bu faaliyetlerden elde ettigi nakit akimlarini
gOsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde
kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit akim tablosundaki nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile
tutari belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yuksek likiditeye sahip ve vadesi
3 ay veya daha kisa olan yatinmlari icermektedir.
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f) Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin UMS’na gére hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, bilango tarihi
itibaryla, raporlanan varlik ve yukidmlultk tutarlarini, vukuu muhtemel yukimlulik ve
taahhutlerini ve raporlama dénemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini etkileyecek
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Buna bagli olarak gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkl olabilir. Tahminler dizenli olarak gézden gecirilmekte,
gerekli duzeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri ddnem gelir tablosunda
raporlanmaktadir. Kullanilan tahminler, baslica varliklarin deger disikligl, maddi ve
maddi olmayan varliklarin ekonomik émurleri ve karsiliklar ile ilgilidir.

3- ISLETME BIRLESMELERI
Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibaryla isletme birlesmeleri kapsaminda
herhangi bir islemi bulunmamaktadir.

4- iS ORTAKLIKLARI
Sirket’in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla is ortakliklar kapsaminda
herhangi bir islemi bulunmamaktadir.

5- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Sirket bir is kolunda ve bir cografi bélgede faaliyet géstermekte ve bolimlere gore
raporlama yapmamaktadir.

6- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007

Banka mevduatlari 21.193.337 18.760.061
Vadeli 21.168.086 18.494.684
Vadesiz 25.251 265.377

B Tipi Likit Fon 560.208 43.132

Cekler 40.603 —

Repo — 1.721.227

Toplam 21.794.148 20.524.420

Vadeli banka mevduatlar; TUrk Lirasi, ABD Dolari ve Avro bazindaki banka plasmanlarindan
olusmakta olup, uygulanan net faiz oranlar %5,10 ile % 17,21 (2007: %3,83 ile %14,25)
arasinda degismektedir. Vadeli mevduatlarin vadeleri sifir ile bir ay arasindadir.

Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.
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7- FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli finansal yatinmlarinin
detayi agsagidaki gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar;

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
Déviz Cinsi Degeri Orani Tarihi Degeri Orani Tarihi

ABD Dolan 34.818.653 % 3,90 01.04.2009 39.271.263 % 4,75 28.05.2008
ABD Dolar  34.818.653 % 3,90 01.04.2009 7.667.151 % 5,52 28.05.2008
ABD Dolari  14.038.258 % 3,90 01.04.2009 9.057.954 % 5,58 28.05.2008
ABD Dolari — — — 235.755 % 5,69 28.05.2008

Toplam 83.675.564 56.232.123

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli finansal yatinmlarinin
detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
i§tirak i§tirak
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar; Orani % Tutar Orani % Tutar
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 0,00 1.196 0,00 1.196
Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S. 0,00 500 0,00 500
Alarko Holding A.S. 0,00 969.476 0,00 2.150.475
Toplam 0,00 971.172 0,00 2.152.171

Alarko Holding A.$’deki istirak tutari, 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla
makul degerine yaklastigi éngérilen Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda bekleyen
glincel emirler arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, makul deger
degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislari mali tablolarinda Ozsermaye hesabi
altinda yer alan “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” kaleminde takip etmektedir. Buna
gore, 31 Aralik 2007 itibariyla makul deger ile degerlemeden kaynaklanan 909.681 TL
deger artigi ve 31 Aralik 2008 tarihi itibariyla olusan 1.180.999 TL deger kaybi sonucunda
271.318 TL “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabina deger azaligi olarak
kaydedilmisgtir.

Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic.
A.S.’deki istirak tutarlari, teskilatlanmis bir piyasada iglem goren bir fiyati bulunmadigi ve
makul degeri glvenilir bir sekilde tespit edilemediginden diizeltiimis maliyet degerleri
tizerinden degerlenmistir.
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8- FINANSAL BORGLAR
Sirket’in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli finansal
borglar bulunmamaktadir.

9- DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla diger finansal yikumllikleri
bulunmamaktadir.

10- TICARI ALACAK VE BORGLAR
Kisa vadeli ticari alacaklarin detayi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Alacak Senetleri 512.062 3.292.304
Ticari Alacaklar, net 100.057 12.430
Toplam 612.119 3.304.734

Alacaklara karsilik olarak alinan teminatlarin niteligi ve tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Teminat Senetleri 1.338.661 1.176.295
Teminat Cekleri 72.000 72.000
Teminat Mektuplan 70.129 5.707
Toplam 1.480.790 1.254.002

Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla stipheli alacagi sirasiyla
719 TL ve 13.942 TL'dir.

Kisa vadeli ticari borglarin detayi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Saticilar, (net) 559.001 274.764
Toplam 559.001 274.764

Sirket’in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari alacak ve
borg¢lari bulunmamaktadir.

11- DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR
Sirket'in kisa vadeli diger alacaklari verilen depozito ve teminatlardan olusmakta olup
31 Aralik 2008 tarihi itibariyla 18.422 TL ve 31 Aralik 2007 tarihi itibariyla 8.452 TL'dir.
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Sirket'in kisa vadeli diger borglari 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Alinan Siparis Avanslari 1.312.260 —
Portfoydeki Senetlerden Kismi Tahsilat 398.042 989.652
Alinan Depozito ve Teminatlar 257.365 127.158
Alarko Merkezi Yonetimi’ne Borglar 3.905 —
Diger 1.701 5.216
Toplam 1.973.273 1.122.026

Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacak ve
borglari bulunmamaktadir.

12-FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR VE BORGLAR
Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibaryla finans sektdrl faaliyetlerinden
alacak ve borglar bulunmamaktadir.
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Orhanli Arsasi: Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Orhanli Kéyii’nde yer alan 103.820,54 m2
buyikluginde olan arsa 5 Eylil 2007 tarihinde 16.610.000 TL bedelle satilmistir.
31 Aralik 2007 tarihi itibanyla Sirket, Orhanl arsasi Gzerinde gelistirilen projelerini daha
sonra baska projelerde degerlendirecegi yoniinde tahminde bulunmus ve bu tahmin
dogrultusunda gelistirilen bu projelerinin maliyet bedellerini bilangosunda gdstermistir.
Ancak 31 Aralik 2008 tarihi itibariyla Sirket’in yeni bir projeye baslamamis olmasi ve
muteakip dénemde de planlanmis projeleri bulunmamasi nedeniyle Orhanli arsasi
Uzerinde gerceklestirilen proje maliyetlerinin 431.413 TL tutarnindaki kismi iliskili sirket
olan Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S’ye faturalanmis kalan kismi ise ilgili
dénemde giderlestirilmistir.

Konut Projesi: Sirket, gayrimenkul portfdyiinde bulunan Blyiikgekmece Eskice Mevki’'nde

kain 106 no.lu ada, 18 no.lu parseldeki 239.466 m2 arsa (izerinde 63 adet villa ve 1 adet
sosyal tesisin yapi ruhsatini 21 Ekim 2005 tarihinde almis ve satis faaliyetlerine baglamistir.
31 Aralik 2008 tarihi itibariyla 39 adet villa icin satis s6zlesmesi yapilmistir.

Biiylikgekmece Arsasi: Toplam 819.272 m2 bly(klGgiinde 5 adet parsel bulunmaktadir.

Maslak Arsasi: istanbul Maslak’taki 18.962 m2 arsa {izerinde Aligveris Merkezi yapilmasi
planlanmaktadir.

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla stoklar Gzerindeki toplam sigorta tutar
sirasiyla 235.000 TL ve 300.000 TL'dir. Ayrica Konut Projesi icin Ingaat All Risk ve Isveren
Mali Sorumluluk Sigortalari tutar sirasiyla 58.937.452 TL ve 32.678.400 TL'dir.

14- CANLI VARLIKLAR
Canli varliklar Sirket'in faaliyet konusu kapsami disindadir.

15- DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERiI ALACAKLARI VE HAKEDIS BEDELLERI
Sirket'in ingaat sdzlesmelerine iligkin hiikiimler kapsaminda degerlenebilecek herhangi
bir islemi bulunmamaktadir.

16 OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibar ile 6zkaynak yontemiyle
degerlenen yatirnmlari bulunmamaktadir.

17- YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla, yatinm amacl gayrimenkullerin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
1 Ocak 43.500.590 43.500.590
Girisler — —
Birikmis amortismanlar (7.726.342) (6.174.641)
Deger (dusUklugi)/artisi 6ncesi, net 35.774.248 37.325.949
Deger (dusUklugt)/artisi — —
Deger (dusuklugii)/artisi sonrasi, net 35.774.248 37.325.949

44




31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla yatinm amach gayrimenkuller Gzerindeki
toplam sigorta tutari sirasiyla 48.303.959 TL ve 37.625.037 TL ’dir.

31 Aralik 2008 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerin maliyet degerlerinin rayig
degerleri ile kargilastirimasi agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2008

Ekspertiz Raporu Maliyet Degeri,
Gayrimenkul Adi Tarihi  Rayig Degeri Net
Hillside Beach Club Tatil Kéyu 04.12.2008 59.520.000 30.493.738
Etiler Alkent Sitesi — Dukkanlar 02.12.2008 6.465.000 3.342.500
Ankara Cankaya Is Merkezi 03.12.2008 2.330.000 1.202.972
Istanbul Karakdy Is Merkezi 04.12.2008 1.125.000 733.815
Istanbul Sishane Is Merkezi 04.12.2008 1.350.000 1.223
Toplam 70.790.000 35.774.248

31 Aralik 2007 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkullerin maliyet degerlerinin rayig
degerleri ile kargilastirimasi agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2007

Ekspertiz Raporu Maliyet Degeri,

Gayrimenkul Adi Tarihi  Rayig Degeri Net

Hillside Beach Club Tatil Kéyu 17.12.2007 58.900.000 31.735.002

Etiler Alkent Sitesi — Dukkanlar 06.12.2007 6.150.000 3.552.500

Ankara Cankaya Is Merkezi 11.12.2007 2.330.000 1.232.984

Istanbul Karakdy |s Merkezi 06.12.2007 1.040.000 804.201

Istanbul Sishane Is Merkezi 06.12.2007 1.210.000 1.262

Toplam 69.630.000 37.325.949

18- MADDIi DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2008 itibaryla;
MALIYET
Deger

1 Ocak 2008 Disikligu 31 Aralik 2008

Bakiyesi llaveler Cikiglar  Karsiligi (-) Bakiyesi

Yeralti ve Yerustl Dizenleri 123.365 — — — 123.365

Binalar 311 — — — 31

Tesis, Makine ve Cihazlar 4.216 — — — 4.216

Demirbaslar 154.204 2536 (9.691) — 147.049

Diger Maddi Duran Varliklar 342.604 — — — 342.604

Toplam 624.700 2.536 (9.691) — 617.545
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BiRIKMiS AMORTISMAN

1 Ocak 2008 31 Aralik 2008

Bakiyesi llaveler Cikislar Transfer Bakiyesi

Yeralti ve YerUstu Duzenleri  119.986 3.379 — — 123.365

Binalar 311 — — — 311

Tesis, Makine ve Cihazlar 4.141 75 — — 4.216

Demirbaslar 132.649 7.344  (8.690) — 131.303

Diger Maddi Duran Varliklar 342.606 — — — 342.606

Toplam 599.693 10.798 (8.690) — 601.801

Net Defter Degeri 25.007 15.744
31 Aralik 2007 itibanyla;

MALIYET
Deger

1 Ocak 2007 Dusikligu 31 Aralik 2007

Bakiyesi llaveler GCikiglar  Karsiligi (-) Bakiyesi

Yeralti ve Yer(stu Duzenleri 123.365 — — — 123.365

Binalar 311 — — — 311

Tesis, Makine ve Cihazlar 4.216 — — — 4.216

Demirbaslar 152.373 1.831 — — 154.204

Diger Maddi Duran Varliklar 342.604 — — — 342.604

Toplam 622.869 1.831 — — 624.700

BiRIKMiS AMORTISMAN

1 Ocak 2007 31 Aralik 2007

Bakiyesi llaveler Cikiglar Transfer Bakiyesi

Yeralti ve YerUstu Duzenleri 109.414  10.572 — — 119.986
Binalar 311 — — — 311
Tesis, Makine ve Cihazlar 4.059 82 — — 4141
Demirbaglar 125.156 7.493 — — 132.649
Diger Maddi Duran Varliklar 342.606 — — — 342.606
Toplam 581.546 18.147 — — 599.693
Net Defter Degeri 41.323 25.007

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar Gzerindeki toplam
sigorta tutan sirasiyla 44.326 TL ve 32.029 TL'dir.
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19- MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2008 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarin dénem ici hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri 1 Ocak 2008 Almlar Transferler Cikiglar 31 Aralik 2008
Haklar 11.094 — — — 11.094
Diger Maddi Olmayan

Duran Varliklar 79.659 6.104 — — 85.763
Toplam 90.753 6.104 — — 96.857
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2008 Donem Gideri Transferler Cikiglar 31 Aralik 2008
Haklar 8.255 2.339 — — 10.594
Diger Maddi Olmayan

Duran Varliklar 79.659 407 — — 80.066
Toplam 87.914 2.746 — — 90.660
Net defter degeri 2.839 6.197

31 Aralik 2007 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarin dénem ici hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri 1 Ocak 2007 Alimlar Transferler Cikiglar 31 Aralik 2007
Haklar 10.545 549 — — 11.094
Diger Maddi Olmayan

Duran Varliklar 79.659 — — — 79.659
Toplam 90.204 549 — — 90.753
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2007 Donem Gideri Transferler Cikiglar 31 Aralik 2007
Haklar 5.547 2.708 — — 8.255
Diger Maddi Olmayan

Duran Varliklar 79.659 — — — 79.659
Toplam 85.206 2.708 — — 87.914
Net defter degeri 4.998 2.839
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20- SEREFIYE
31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla yoktur.

21- DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla yararlandigi devlet tesvik ve
yardimlari bulunmamaktadir.

22- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER
Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla diger borg karsiliklarinin detayi
asagidaki gibidir;

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007

T.C. Cevre ve Orman Bakanligrna
Odenecek Kira 662.963 571.137
Diger 3.930 6.265
Toplam 666.893 577.402

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibaryla Sirket’in Stoklar ve Sabit Kiymetler
Hesaplar’nda gosterilen;

Blyukcekmece llgesi, Eskice Mevkii'ndeki arsasinin, projede yesil alan dngdrilen iki
adet parseli GUzerinde icme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan ylzeysel su
kaynaklarinin kirlenmeye karsi korunmasi hakkinda yénetmelik hiktmlerine gére mutlak
koruma alani olmasi nedeniyle ISKI lehine istimlak serhi,

Besiktas ligesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan dikkanlari ile ilgili olarak 14 Ekim 1987
tarih ve 6430 yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada
1 parsel aleyhine merkezi isitma tesislerinden yararlanmak icin irtifak hakki tesisi ve bazi
kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma tesislerine ait kanal gegirmek igin 49 yil sire ile
7,72 TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayni parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu
parsel aleyhine projede belirtilen ihtiya¢ fazlasi otoparktan faydalanmak Gzere 1410 ada
ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.

23- TAAHHUTLER
31 Aralik 2008 tarihi itibariyla bulunmamaktadir.

31 Aralik 2007 tarihi itibariyla;

Sirket 24 Aralik 2007 tarihinde Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. ile asagida detaylar
belirtilen vadeli alim satim (forward ) islemi s6zlesmesi imzalamigtir.

Kontrat Vade Tarihi 28.05.2008
Kontrat Alim Miktar 13.866.241,43 Avro
Kontrat Vade Sonu Paritesi 144 TL
Kontrat Satim Miktari 19.967.388,66 USD
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24

25

Sirket bu s6zlesmeye istinaden vade sonunda 19.967.388,66 ABD Dolari satma karsiliginda
13.866.241,43 Avro almayi taahhUt etmistir.

Vadesi 28 Mayis 2008 olan Vadeli Alim Satim Sézlegmesi icin 31 Aralik 2007 tarihli mali
tablolarda 476.515 TL ve 31 Mart 2008 tarihli mali tablolarda 1.914.680 TL olmak Uzere
toplam 2.391.195 TL gelir karsiligi ayrilmis olup vade sonu olan 28 Mayis 2008 tarihinde
gerceklesen Vadeli Aim Satim Islemi sonucunda 1.840.050 USD ( 2.285.710 TL) gelir
mali tablolara yansitiimigtir.

GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

YururlUkteki is kanunlarina gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda
belirtilen davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren c¢aligsanlara belirli bir toplu
0deme yapmakla yakimladur. Bu yakimlulik calisilan her yil igin, 31 Aralik 2008 tarihi
itibaryla 2.173 TL, 31 Aralik 2007 tarihi itibaryla, azami 2.030 TL olmak Uizere, 30 glnluk
toplam brit Gcret ve diger haklar esas alinarak hesaplanmaktadir. Toplam yikimlulik
hesaplanirken kullanilan temel varsayim hizmet saglanan her yil igin maksimum
yUkUmliltigin enflasyon oraninda her alti ayda bir artmasi olarak kabul edilmistir.

Yukumlllik herhangi bir fon hesabinda tahsis edilmemistir, bagl bir zorunluluk yoktur.

Seri: XI, No: 25 Sayil Teblig'in “Calisanlara Saglanan Faydalar” kismi (Kisim 20) ile,
isletmenin mevcut emeklilik planlarina bagl yikimliligini tahmin etmekte aktieryal
degerleme metodlarinin kullaniimasi gerekli kilinmistir. Kidem tazminati karsihigi, tim
calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukimldlik tutarlarinin buglnki net
degerine gore hesaplanmis ve ilisikteki mali tablolarda yansitilmigtir. Yikamlalik
hesaplamasinda asagidaki varsayimlar kullanilmigtir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Enflasyon orani % 5,4 % 5
Faiz orani %12 %11

Emekli olma olasiligina iligkin kullanilan oran — —
Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan yiktumliltginin enflasyon ile
orantili olarak artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen
etkilerinden arindinlmis gercek orani gésterir.

Kidem tazminati karsiiginin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Doénem basi 115.520 98.008
Doénem igindeki artis / azalis (-) (1.357) 17.512
Dénem sonu 114.163 115.520

EMEKLILIK PLANLARI
Sirket'in emeklilik planlari baslikli kisim kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak iglemi
bulunmamaktadir.
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26- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger kisa vadeli varliklarin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 193.267 196.820
Gelecek Aylara Ait Giderler 128.459 111.016
Hizmet Avanslari 5.639 165.945
Devreden Katma Deger Vergisi — 2.716.006
Forward Kontrati Gelir Karsiligi — 476.515
Toplam 327.365 3.666.302

Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger varliklari
bulunmamaktadir.

Diger kisa vadeli yukimlUliklerin detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Alinan Avanslar 19.425.233 36.302.568
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 229.454 178.850
Gelecek Aylara Ait Gelirler 9.752 45.310
Toplam 19.664.439 36.526.728

Alinan avanslarin tamami Konut Projesi kapsaminda yapimina baslanan konutlarin
satiglarina istinaden musterilerden alinan avanslardan olusmaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla diger uzun vadeli yakimldltkleri
bulunmamaktadir.

27- OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla, Sirket'in 6denmis sermayesi 5.490.100
TL olup, ihrag edilmis ve her biri 0,10 Kr nominal degerde 5.490.100.000 adet hisseden
meydana gelmistir. Sirket’in ortaklik yapisinin detayr 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.
Karsilikll istirak sermaye duzeltmesi bulunmamaktadir.

Sermaye Diizeltmesi Farklari

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona goére
dizeltiimesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir.

Hisse Senedi Ihra¢ Primi

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla hisse senedi ihrag priminin enflasyona
gore dizeltiimesinden kaynaklanan fark 1.076.541 TL tutarindadir.
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Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S$’deki igtirak tutari, 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla
makul degerine yaklastigi dngérilen Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’'nda bekleyen
guincel emirler arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, makul deger
degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislar mali tablolarinda Ozkaynaklar hesabi
altinda yer alan “Finansal Varliklar Deger Artigs Fonu” kaleminde takip etmektedir. Buna
gore, 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla makul deger ile degerlemeden
kaynaklanan sirasiyla 271.318 TL deger azaligl ve 909.681 TL deger artisi “Finansal
Varliklar Deger Artis Fonu” hesabina kaydedilmistir.

Kéardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tark Ticaret Kanunu’na goére yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek
akcelerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine
ulagincaya kadar yasal dénem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadir. lkinci tertip yasal
yedek akgeler, Sirket sermayesinin %5'ini agan tim kar payi dagitimlarinin %10’u oraninda
ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadigi slirece dagitlamazlar, ancak ihtiyari yedek akgelerin tikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Kéardan ayrilan kisittanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 31 Aralik 2008
ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla sirasiyla 864.630 TL ve 696.565 TL'dir.

Gecmis Yil Karlari/Zararlari

Gegmis yil kar/zararlarinin ayrintisi asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Olagandisti Yedekler 91.043.545 88.874.048
Gegmis Yil Karlan 4.058.980 4.058.980
Toplam 95.102.525 92.933.028

28- SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Her bir ana satis grubu igin ayri ayri olmak tizere, isletmenin dénem iginde gergeklestirdigi
mal ve hizmet satislar asagidaki gibidir:

01.01.2008 01.01.2007
Ana Satis Grubu 31.12.2008 31.12.2007
Konut Satis Gelirleri 17.160.260 8.288.013
Kira Gelirleri 6.287.615 5.480.769
Proje Satisi 431.413 —
Arsa Satis Gelirleri 392.285 17.027.885
Toplam 24.271.573 30.796.667
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01.01.2008 01.01.2007
31.12.2008 31.12.2007
Satiglarin Maliyeti 17.104.737 20.270.084
Toplam 17.104.737 20.270.084

Satiglarin maliyeti baslica arsa satis maliyeti, konut satis maliyeti ve yatinm amagl
gayrimenkullerin amortisman giderinden olusmaktadir.

29-ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

01.01.2008 01.01.2007

31.12.2008 31.12.2007
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) — —
Genel Yonetim Giderleri (-) (9.150.309) (1.159.337)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) — —
Toplam (9.150.309) (1.159.337)

30- NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine gbre genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

01.01.2008 01.01.2007

31.12.2008 31.12.2007
Deger Diisuklugu 5.377.143 (274.261)
Vergi, Resim ve Harglar 1.893.308 170.529
Etld, Proje, Tercime Giderleri 795.392 13.990
Personel Giderleri 515.184 499.873
Kira Giderleri 245.059 218.050
Disariya Yaptirilan Onarim ve Hizmetler 112.285 173.563
Mali Danigsmanlik ve Denetim Giderleri 37.835 14.399
Hukuksal Danismanlik Giderleri 33.550 36.600
Nakliye ve Hammaliye Giderleri 24.431 19.781
Diger Danigmanlik 3.050 163.000
Diger 113.072 123.813
Toplam 9.150.309 1.159.337
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Amortisman ve itfa giderleri asagidaki gibidir:

01.01.2008 01.01.2007

31.12.2008 31.12.2007
Proje Maliyetleri 2.446 18.873
Satiglarin Maliyetleri ( Dipnot 28) 1.551.701 1.551.701
Genel yonetim giderleri ( Dipnot 29) 2.408 1.982
Toplam 1.556.555 1.572.556
Yatinm Amagch Gayrimenkuller (Dipnot 17 ) 1.551.701 1.551.701
Maddi Duran Varlik Amortismani (Dipnot 18 ) 2.108 18.147
Maddi Olmayan Duran Varlik Amortismani (Dipnot 19) 2.746 2.708
Toplam 1.556.555 1.572.556
Calisanlara saglanan faydalar agsagidaki gibidir:

01.01.2008 01.01.2007

31.12.2008 31.12.2007
Genel Yonetim Giderleri 515.184 499.873
Proje Maliyetleri 884.566 866.130
Toplam 1.399.750 1.366.003
Personel Ucretleri 1.148.670 1.106.165
Personel Tasima Gideri 93.831 106.686
Odenen Kidem Tazminatlari 37.410 19.434
Personel Yemek Gideri 27.680 33.168
Ayni ve Nakdi Yardimlar 0 990
Personel Saglik Gideri 3.337 82
Diger Personel Giderleri 88.822 99.478
Toplam 1.399.750 1.366.003

31- DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlarin detay asagidaki gibidir:

01.01.2008 01.01.2007

31.12.2008 31.12.2007
T.C. Cevre ve Orman Bakanhgi — Kira Bedeli 662.963 571.137
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi — Arazi Tahsis 161.009 151.781
Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Digi Gelir 58.739 30.972
Alarko Sirketlerine Verilen Hizmet 10.896 19.264
Diger 21.282 32.443
Toplam 914.889 805.597
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Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlarin detayi asagidaki gibidir:

01.01.2008 01.01.2007

31.12.2008 31.12.2007
Kapanmig ingaat Maliyetleri 795.316 —
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi — Kira Bedeli 662.963 571.137
Vade Farki Giderleri 362.632 18.783
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi — Arazi Tahsis 161.009 151.781
Diger 71.613 74.256
Toplam 2.053.533 815.957

32- FINANSAL GELIRLER

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla finansman gelirinin detay! asagidaki

gibidir:

01.01.2008 01.01.2007

31.12.2008 31.12.2007
Kambiyo Karlari 25.337.294 2.707.002
Faiz Gelirleri 5.051.805 3.787.152
Forward Kontrati Geliri 1.809.195 476.515
Diger Menkul Kiymet Satig Karlari 272.830 746.148
Vade Farki Gelirleri 96.443 123.473
Reeskont Faiz Gelirleri 19.028 75.725
Diger Gelirler 6.240 37.190
Toplam 32.592.835 7.953.205

33- FINANSAL GIDERLER

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla finansman giderlerinin detayr asagidaki

gibidir:

01.01.2008 01.01.2007

31.12.2008 31.12.2007
Kambiyo Zararlari 2.955.320 13.491.794
Menkul Kiymet Satis Zarari 693.716 637.880
Reeskont Faiz Giderleri 12.026 73.130
Diger Giderler 285 1.111
Toplam 3.661.347 14.203.915

34- DURDURULAN FAALIYETLER VE SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN

VARLIKLAR

Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla durdurulan faaliyetler

kapsaminda yer alabilecek herhangi bir niyet veya plani bulunmamaktadir.
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35-VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIiIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)
6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandigi (izere
Sirket, ticari unvaninin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet
sonuglari igin Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin (1) / d-4 bendine gore kurumlar
vergisinden istisnadir ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin (3) numarali
bendi ile ayni kanunun Gegici 1. maddesinin (4) numarali bendine gore ise gelir vergisi
stopaj orani sifirdir. Bu nedenle 1 Ocak — 31 Aralik 2008 ve 1 Ocak — 31 Aralik 2007
dénemlerine iligkin herhangi bir ertelenmis vergi varligi veya yikimltligi mevcut degildir.

36- HISSE BASINA KAZANG / (ZARAR)
Hisse basina kazang olusumu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007

Doénem kari 25.809.371 A 3.106.176 A
Hisselerin agirlikli ortalama sayisi

(Birim—Lot)

Agirlikli ortalama hisse lot miktari 5.490.100 B 5.490.100 B
Hisse lot basina kazang (TL olarak) 4,701 A/B 0,566 A/B

37- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket'in iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007

Ticari Ticari
lligkili Taraflardan Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. 5.909.724 — 5.090.348 —

Ertelenmis Gelirler (-) (976) — (8.884) —
Toplam 5.908.748 — 5.081.464 —

31 Aralik 2008

31 Aralik 2007

Ticari Ticari
lligkili Taraflara Borglar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri

ve Ticaret A.S. 1.471.152 — 4.931.979 —
Alarko-Makyol Adi Ortaklig 2.138 — — —
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. 715 — 2.091 —
Alarko Holding A.S. 95 — 18.043 —
Toplam 1.474.100 — 4.952.113 —
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Sirket'in 31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla diger iligkili taraflarla ilgili

bakiyeleri bulunmamaktadir.

Sirket iligkili taraflarla yaptigi islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde etmis
ve muhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida 6zetlendigi gibidir:

31 Aralik 2008

31 Aralik 2007

Giderler
Vade Farki Giderleri 362.632 —
Kur Farki Gideri 262.672 279.115
Alinan Hizmetler 258.045 152.214
Kira Giderleri 248.512 222.850
Reeskont Gideri 976 93.550
Diger 92.256 7.279
Toplam 1.225.093 755.008
31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Gelirler
Kira Gelirleri 4.476.339 4.433.962
Kur Farki Geliri 678.826 114.309
T.C. Cevre ve Orman Bakanlgi %2 Kira Bedeli 662.963 571.137
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi Arazi Tahsis Bedeli 161.009 151.781
Faiz Gelirleri 72.311 115.427
Arsa Satisi — 16.610.000
Diger 493.771 73.094
Toplam 6.545.219 22.069.710

ili§kili taraflarla olan faturaya bagl iglemlerin sirket bazinda detayi asagidaki gibidir:

31 December 2008

31 December 2007

Ahsglar
Mal Hizmet Diger Mal
Attas Alarko Turistik
Tes. AS. — 192.734  263.416 —
Alarko Carrier San. ve
Tic. A.S. — — 1.088 —
Alarko Holding A.S. 6.10 136.569  251.626 549

Alsim Alarko San.

Tes. ve Tic. A.S. 267 2.449.858 1.446.892 —
Alarko-Makyol Adi

Ortakligi — — 2.138 —
Alfarm Alarko Lerdy

Su Ur. San. ve

Tic. A.S. — — — —

Hizmet Diger

—  279.115

1.834

225769  141.046

26.248.334 21.413

— 4.404

Toplam 6.371 2.779.161 1.965.160 549

26.474.103  447.812
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31 Aralik 2008 31 Aralik 2007

Satiglar

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger

Attas Alarko Turistik

Tesis. A.S. — — 5.814.906 — — 5.189.745
Alarko Deyaar

Gayrimenkul

Gelistirme A.S. — 431413 — — — —
Alarko Carrier San.

ve Tic.A.S. — —  210.179 — — 179.939
Alsim Alarko San.

Tes. ve Tic. A.S. — 41.235 — 16.610.000 19.264 7.839
Altek Alarko Elektrik

Sant. Tes. Isletme

ve Tic. A.S. — — 47.486 — — 49.009
Alarko Holding A.S. — — — — 3.914 —

Toplam — 472.648 6.072.571 16.610.000 23.178 5.426.532

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan kaynaklanan stipheli
alacaklar bulunmamaktadir.

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla tst diizey yoneticilere saglanan tcret
ve benzeri menfaatlerin toplami sirasiyla toplam brit 734.835 TL ve 696.831 TL dir.

38- FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi
Finansal araglar ve finansal risk yénetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile
faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir.
Sirketin toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin 6ngérilemezligine odaklanmakta
olup, sirketin mali performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amagclamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar gergevesinde uygulanmaktadir:

Kredi riski

Sirket'in tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar,
Sirket yOnetimince gegmis tecrubeler ve cari ekonomik durum gbéz dnlne alinarak

degerlendiriimekte ve gerekli goriildigii durumlarda uygun oranda slipheli alacak karsiligi
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gdsteriimektedir.
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(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamugtir.

(2) Vadesi gegmemis ya da deger distiklligiine ugramamis finansal varliklarin gelecekte
deger disuikliigiine ugramasi ve kredi riski beklenmemektedir.

(3) Vadesi gegmis ancak deger diistikligiine ugramamis finansal varliklarin vadelerinin
genel olarak kisa olmasi nedeniyle gelecekte de deger diistiklligiine ugramasi
beklenmemektedir.

Vadesi gegmis ancak deger dusikligiine ugramamis varliklarin yaslarina iliskin tablo
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 Ticari Alacaklar
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis 5.135
Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis 10.271
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis 20.542
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis —
-Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi 6.049

Sirket'in 31 Aralik 2007 tarihi itibaryla vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamig
varliklari bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in faaliyetlerinin fonlanmasi ve agik pozisyon ydnetimi sirasinda ortaya
cikar. Bu risk, Sirket’in varliklarint hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama hem de
bir varligi makul bir fiyat ve uygun bir zaman dilimi iginde likit duruma getirememe risklerini
kapsamaktadir.

Asagidaki tablo Sirket'in tirev niteliginde olmayan finansal yukimlGliklerinin vade
dagilimini géstermektedir:

31 Aralik 2008 Defter Degeri  Nakit Cikislar Toplami 3 Aydan Kisa
ili§kili taraflara ticari borglar 1.474.100 1.474.100 1.474.100
Diger ticari borglar 559.291 559.291 559.291
Diger borglar 2.622.007 901.695 238.732
31 Aralik 2007 Defter Degeri  Nakit Cikislar Toplami 3 Aydan Kisa
iIi§kiIi taraflara ticari borglar 4.952.313 4.952.313 4.952.313
Diger ticari borglar 274.998 274.998 274.998
Diger borglar 1.796.229 806.577 205.532
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31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla varlik ve bor¢larin kalan vadelerine
gore hazirlanmig vade yapisi tablosu agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2008

Parasal Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Stoklar

Diger Dénen Varliklar

Ticari Alacaklar, net

lliskili Taraflardan Alacaklar, net

Toplam Tiirk Lirasi Varliklar
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler
Finansal Yatirmlar

Ticari Alacaklar, net

lliskili Taraflardan Alacaklar, net

Toplam Yabanci Para Varliklar

Toplam Parasal Varliklar

Parasal Borglar

Ticari Borglar

lliskili Taraflara Borclar

Kidem Tazminati Karsiligi

Alinan Depozito ve Teminatlar

Alinan Avanslar

Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider
Karsiliklar

Toplam Tiirk Lirasi Borglar
Toplam Yabanci Para Borglar
Toplam Parasal Borglar

0-1 1-3 3-6 6-12 1
ay arasi ay arasi  ay arasl ay aras! yildan fazla Toplam
1.385.075 27.103 - - 560.208  1.972.386
— — — 44082436 14.050.133  58.132.569
227.905 62.382 30.413 1.026 5.639 327.365
611.619 500 — - 18.422 630.541
2.224.599 89.985 30.413 44.083.462 14.634.402 61.062.861
19.821.762 — - - — 19.821.762
—  83.675.564 - - — 83.675.564
5.908.748 — — - — 5.908.748
25.730.510  83.675.564 - - — 109.406.074
27.955.109  83.765.549 30.413 44.083.462 14.634.402 170.468.935
559.001 — - - - 559.001
1.474.100 — — — — 1474100
— — — — 114.163 114.163
— — — — 147.179 147.179
— 19.378.020 46.695 — 518  19.425.233
1.681.238 6.502 9.752 666.893 257.622  2.622.007
3.714.339  19.384.522 56.447 666.893 519.482  24.341.683
— — - - 110.186 110.186
3.714.339  19.384.522 56.447 666.893 629.668 24.451.869
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31 Aralik 2007

01 1-3 3-6 6-12 1

Parasal Varliklar ay arasl ay arasl  ay arasl ay arasi yildan fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.986.604 — - - 43132 2.029.736
Stoklar — — — 52.055.593 22.280.113 74.335.706
Diger Donen Varliklar 228.625 54375  499.282 2068 2.716.007  3.500.357
Ticari Alacaklar, net 3.304.733 — — — 8453  3.313.186
lligkili Taraflardan Alacaklar, net — — — — — —
Toplam Tiirk Lirasi Varliklar 5.519.962 54.375  499.282 52.057.661 25.047.705 83.178.985
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 18.494.684 — — — — 18.494.684
Finansal Yatirimlar — — 56.232.123 — — 56.232.123
Diger Dénen Varliklar — — — — — —
Ticari Alacaklar, net — — — — — —
lliskili Taraflardan Alacaklar, net 5.081.464 — — — —  5.081.464
Toplam Yabanci Para Varliklar 23.576.148 — 56.232.123 — — 79.808.271
Toplam Parasal Varliklar 29.096.110 54.375 56.731.405 52.057.661 25.047.705 162.987.256
Parasal Borglar
Ticari Borglar 274.764 — — — — 274.764
lliskili Taraflara Borglar 4.952.113 — — — 201 4.952.314
Kidem Tazminati Kargiligi — — — — 115.520 115.520
Alinan Depozito ve Teminatlar — — — — 58.197 58.197
Alinan Avanslar — — — 36.302.240 328  36.302.568
Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider

Karsiliklar 1.180.826 14.358  582.894 18.151 — 1.796.229
Toplam Tiirk Lirasi Borglar 6.407.703 14.358  582.894 36.320.391 174.246  43.499.592
Toplam Yabanci Para Borglar — — — - 68.961 68.961
Toplam Parasal Borglar 6.407.703 14.358  582.894 36.320.391 243.207 43.568.553

Piyasa riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin
gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda bir isletmeyi olumsuz
etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Baslica piyasa riskleri, kur riski, faiz orani riski
ve fiyat riskidir.

Kur riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli
olarak degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazl borg ve alacaklarindan
dolayi kur riski ile karsilasabilir. Sirket s6z konusu riski surekli takip etmektedir ve buna
gOre pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD
Dolari ve Avro’dur.

Sirket'in 31 Aralik 2008 itibariyla net doéviz pozisyonu 109.295.888 TL'dir. Kurda %10’luk
bir artis Sirket’in karini 10.929.589 TL artirirken, %10’luk bir azalis ise 10.929.589 TL
azaltacakiir.
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Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;
31 Aralik 2008

31 Aralik 2007

A. D9viz cinsinden varliklar 109.406.074 79.808.271
B. Dodviz cinsinden yukamlalikler 110.186 640.098
Net doviz pozisyonu (A-B) 109.295.888 79.168.173
Doéviz bazinda ayrintili;

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007

Doviz  Doviz

Doviz Doviz

TL Tutan Kuru TL Tutan  Kuru

Karsiligi (Tam) (Tam)  Karsiligi (Tam) (Tam)
1.Bankalar
ABD Dolari 6.474.706 4.281.363 1,5123 8.245.283 7.079.319 1,1647
Avro 13.347.056 6.234.611 2,1408 10.249.401 5.993.101 1,7102
2.Finansal Yatirimlar
ABD Dolari 83.675.564 55.330.003 1,5123 56.232.123 48.280.348 1,1647
3.1ligkili Taraflardan Alacaklar
ABD Dolari 5.908.748 3.907.127 1,5123 5.081.464 4.362.895 1,1647
DOVIZE BAGLI

VARLIKLAR TOPLAMI 109.406.074 79.808.271

Alinan Depozito ve Teminatlar (Kisa Vadeli)
ABD Dolari 110.186 72.860 1,5123 68.961

Borg ve Gider Karsiliklari
ABD Dolari — — — 571137

59.210 1,1647

490.373 1,1647

DOVIZE BAGLI BORGLAR

TOPLAMI 110.186 640.098
NET DOViz
POZISYONU 109.295.888 79.168.173

Sirket’in 31 Aralik 2008 tarihi itibarlyla Konut Projesi kapsaminda toplam 380.000 ABD
Dolari karsiligi 511.562 TL tutarinda satislardan kaynaklanan alacak senetleri bulunmaktadir.
S0z konusu satis s6zlesmeleri TL olup, bu s6zlesmelere ait vadeli tahsilatlar dévize

endekslenmisgtir.
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Doviz Pozisyonu Duyarliik Analizi Tablosu

31 Aralik 2008

Kéar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmas! deger kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

ABD Dolarinin TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

1- ABD Dolari net

varlik/yGkamlGligu 9.594.883 (9.594.883)
2- ABD Dolari riskinden

korunan kismi (-) — —
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 9.594.883 (9.594.883)

Avronun TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

Avronun TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

4- Avro net

varlik/yGkamlGlaga 1.334.706 (1.334.706)
5- Avro riskinden

korunan kismi (-) — —
6- Avro Net Etki (4+5) 1.334.706 (1.334.706)

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2007

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

ABD Dolarinin TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

1- ABD Dolari net

varlik/ytkimltliga 6.891.877 (6.891.877)
2- ABD Dolari riskinden

korunan kismi (-) — —
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 6.891.877 (6.891.877)

Avronun TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

Avronun TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

4- Avro net

varlik/yGkamlGliga 1.024.940 (1.024.940)
5- Avro riskinden

korunan kismi (-) — —
6- Avro Net Etki (4+5) 1.024.940 (1.024.940)
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Faiz riski

Sirket'in faaliyetleri, faize duyarli varliklar ve borglarinin farkli zaman veya miktarlarda
itfa olduklari ya da yeniden fiyatlandiridiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine maruz
kalmaktadir. S6z konusu faiz orani riski, faiz orani duyarliligi olan varlik ve yikimltliklerini
dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir.

31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla Sirket’in faiz riskine duyarl énemli
finansal varligi bulunmamaktadir.

Fiyat riski

Sirket, portféytinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin
yol agacag hisse senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2008 tarihi itibariyla
bu hisse senetlerinin degerlemesinde kullanilan Istanbul Menkul Kiymetler Borsasr'nda
bekleyen glincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatinda %10’luk bir artis/azalis olmasi ve
diger tim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda, kar/zarar etkilemeksizin dogrudan
Ozkaynaklara olan net etki nedeniyle Sirket'in 6zkaynaklari 96.948 TL daha dusuk/ylksek
olacakti (31.12.2007: 215.048 TL).

FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERGEVESINDEKi AGCIKLAMALAR)

Finansal Araglar

Finansal araclar, finansal varlik ve finansal yikimlalikleri kapsamaktadir. Finansal
araclar, Sirket’in finansal tablolarn Gzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski
yaratabilecek, etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tim finansal varliklar, deger
dusiikligi riskine karsi incelenir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak
gergeklesen islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylkimlGlagin
karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut
piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte,
piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve
muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket'in cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin
gergege uygun degerlerinin tahmini igin asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimigtir:

Finansal Varliklar

Doénem sonu kurlariyla gevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngériilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil
olmak (izere maliyet degerinden gdsterilen finansal varliklarin kayith degerlerinin, kisa
vadeli olmalari nedeniyle gergege uygun degerlerine esit oldugu 6ngorilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger dlstklik karsiliklariyla beraber gergege
uygun degeri yansittigi 6ngorilmektedir.
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Vadesine kadar elde tutulacak yatinmlarin gergege uygun degerleri etkin faiz yontemine
gore itfa edilmis maliyet bedellerinden varsa deger diisiikliigu tutan disilerek hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goren satiimaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerleri
bilango tarihindeki bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda
islem gérmeyen satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerleri ise guivenilir
bir sekilde tespit edilemediginden dizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yulkumliliikler
Ticari borglar gergege uygun degerleri Gzerinden gosterilmistir.

40- BILANGO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
1 Ocak 2009 tarihinden itibaren kidem tazminati tavani 2.260,05 TL'ye yikseltilmistir.

Sirket'in Seri: X1/29 nolu Teblig’e goére hazirlanan 31 Aralik 2008 tarihli finansal tablolari
4 Mart 2009 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

41- MALI TABLOLARI ONEMLI OLGCUDE ETKILEYEN YA DA MALI TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKLI
OLAN DIGER HUSUSLAR
31 Aralik 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla yoktur.
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KAR DAGITIM ONERISI

Genel Kurulumuzun onayina sunulan, 2008 yilina ait finansal tablolarda yer alan 25.809.371
TL dénem karindan; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sirket Ana Sézlesmesi ile diger mevzuat
hakumleri uyarinca 354.172 TL birinci tertip yasal yedek akc¢e ayrildiktan sonra kalan
25.455.199 TL tutarindaki dagitilabilir karin;

* % 20,27 ’sine tekabll eden 5.160.694 TL tutarindaki kisminin sermayeye eklenmesi
suretiyle kar pay! olarak bedelsiz pay bigiminde ortaklara dagitilmasini,

« Kalan 20.294.505 TL tutarindaki kisminin olaganUsti yedek akgelere eklenmesini,

teklif ediyoruz.

Yonetim Kurulu

Buna gore, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sirket Ana Sozlesmesi ve diger mevzuat hiikiimleri
uyarinca kar dagitimi asagidaki sekildedir.

= DONEM KAIT .. 25.809.371 TL
- Birinci Tertip Yasal Yedek AKGE ......coooeiiiiiiiiiiieeeeeee e 354172 TL
- Net Dagitilabilir DONemM KAI .........cc.coeeeeieeeeeeeee e 25.455.199 TL
- Ortaklara Bedelsiz Pay bigiminde Dagitilacak Kar Payi ................ 5.160.694 TL
- Olaganiistii Yedeklere Aktariimak Uzere Kalan ..............c.c........... 20.294.505 TL
- Dagitilacak Kar Payinin Toplam Cikarilmig Sermayeye Orani........ % 94,00
- Dagitilacak Kar Payinin Net Dagitilabilir Dénem Karina Orani ....... % 20,27
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