ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Enflasyona Gére Diizeltilmis (Seri XI

(Tutarlar milyon Turk Lirasi olarak Turk Lirasinin 31.12.2003 tarihindeki alim giict ile 4 No:20) s
ifade edilmistir) v i i
Bagimsiz Denetim'den

Gegmis

AYRINTILI GELIR TABLOSU (Milyon TL) 31.12.2003
A. Briit Satiglar 854.085
1. Yurtigi Satiglar 559.396
2. YurtdigI Satislar 0
3. Diger Satiglar 294.689
B. Satislardan Indirimler (-) (15.658)
1. Satistan ladeler (-) 0
2. Satis iskontolari (-) (15.658)
3. Diger indirimler (-) 0
C. Net Satiglar 838.427
D. Satislarin Maliyeti (-) (490.763)
BRUT SATIS KARI (ZARARI) 347.664
E. Faaliyet Giderleri (-) (1.188.674)
1. Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 0

2. Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 0
3. Genel Yonetim Giderleri (-) (1.188.674)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (841.010)
F. Diger Faaliyetlerden Gelirler ve Karlar 33.089.801
1. Igtiraklerden Temettii Gelirleri 10.439

2. Bagli Ortakliklardan Temettl Gelirleri 0

3. Faiz ve Diger Temettl Gelirleri 8.028.483
4. Faaliyetle ligili Diger Gelirler ve Karlar 25.050.879
G. Diger Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-) (26.202.605)
H. Finansman Giderleri (-) (2.997)
1. Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) (2.997)

2. Uzun Vadeli Borglanma Giderleri (-) 0
FAALIYET KARI (ZARARI) 6.043.189
|. Olaganustu Gelirler ve Karlar 24.510
1. Konusu Kalmayan Karsiliklar 19.474

2. Onceki Dénem Gelir ve Karlari 0

3. Diger Olaganustu Gelirler ve Karlar 5.036
J. Olaganusti Giderler ve Zararlar (-) (6)
1. Galismayan Kisim Giderleri ve Zararlari (-) 0

2. Onceki Dénem Gider ve Zararlari (-) 0
3. Diger Olaganustl Giderler ve Zararlar (-) (6)
K. Net Parasal Pozisyon Kari / (Zarari) (14.294.813)
DONEM KARI (ZARARI) (8.227.120)
L. Odenecek Vergi ve Yasal Yiikimlilikler (-) 0
NET DONEM KARI (ZARARI) (8.227.120)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIi$S GELIR TABLOSU DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

1.

Sayfa No: 14

Cari donemin tiim amortisman giderleri ile itfa ve tiikkenme paylar1 asagidaki gibidir:

31.12.2003

a) Amortisman giderleri 194.809
b) itfa ve tiikenme paylari 17.071
211.880

Donemin reeskont ve karsihik giderleri asagidaki gibidir:

31.12.2003

Alacak Senetleri Reeskontu --
Kidem Tazminat1 Karsilig1 19.131
19.131

Donemin tiim finansman giderleri:

31.12.2003

a) Uretim maliyetine verilenler --
b) Sabit varliklarin maliyetine verilenler --
¢) Dogrudan gider yazilanlar 2.997
2.997

Donemin finansman giderlerinden ortaklar, bagh ortakhk ve istiraklerle ilgili kismin
tutar1 (Toplam tutar icindeki paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir.):

31 Aralik 2003 tarihi itibartyla donemin finansman giderlerinden ortaklar, bagli ortaklik ve
istiraklerle ilgili kism1 bulunmamaktadir.

Ortaklar, bagh ortakhik ve istiraklerle yapilan satis ve ahslar (Toplam tutar icindeki
paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir.):

31 Aralik 2003 tarihi itibartyla Sirket’in ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerle yapilan satis ve
alis1 bulunmamaktadir.

Ortaklar, bagh ortakhk ve istiraklerden alinan ve bunlara odenen faiz, kira ve
benzerleri (Toplam tutar icindeki paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir.):

31 Aralik 2003 tarihi itibariyla Sirket’in cari donemde grup sirketlerine faturaladig: kira,

hizmet ve diger ¢esitli giderlerin toplam1 248.817 TL olup, grup sirketleri tarafindan Sirket’e
faturalanan s6z konusu giderlerin toplam1 147.953 TL dir.

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIi$S GELIR TABLOSU DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

10.

11.

12.

13.

Sayfa No: 15

Sirket’in iligkili sirketlerden elde ettigi kira gelirlerinin 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla detay1
asagidaki gibidir:

31.12.2003

Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S. 156.878
Altek Alarko Elektrik Santrallart Tesis

Isletme ve Ticaret A.S. 55.369

212.247

Yonetim kurulu baskan ve iiyeleriyle genel miidiir, genel koordinator, genel miidiir
yardimcilar gibi iist yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin
toplam tutar:

Sirket’in 2003 donemi i¢in yonetim kurulu baskan ve {liyeleriyle genel miidiir, genel
koordinator, genel miidiir yardimcilar: gibi {ist yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve
benzeri menfaatlerin toplam tutar1 356.612 TL dir.

Amortisman hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan degisikliklerin donemin
amortisman giderlerinde meydana getirdigi artis veya azahs:

31 Aralik 2003 tarihi itibartyla amortisman, maddi ve maddi olmayan duran varliklar i¢in
diizeltilmis tutarlar1 iizerinden dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist usulii
hesaplanmaktadir.

Stok maliyeti hesaplama sistemleri (safha ve siparis maliyeti gibi) ve yontemleri
(agirhkh ortalama maliyet, ilk giren ilk ¢ikar, hareketli ortalama maliyet gibi):
31 Aralik 2003 tarihi itibartyla stoklar elde etme maliyeti ile degerlenmektedir.

Varsa, tamamen veya kismen fiili stok sayimi yapilamamasinin gerekgeleri:

31 Aralik 2003 tarihi itibartyla stoklar, verilen siparis avanslar1 ve satilmak {izere alinan
emtia niteligindeki bina ve arsalardan olusmaktadir. Dénem sonu itibariyla ilk madde ve
malzeme stogu bulunmamaktadir.

Yurtici ve yurtdisi satislar hesap kalemi icinde yer alan iiriin, hurda, dokiintii gibi
maddelerin satislar1 ile hizmet satislarimin ayr1 ayr1 toplamlarimin briit satislarin yiizde
yirmisini agsmasi halinde bu madde ve hizmetlere iliskin tutarlar:

31 Aralik 2003 tarihi itibariyla yurtici ve yurtdisi satislar hesap kalemi i¢inde yer alan {iriin,
hurda, dokiintii gibi maddelerin satiglar1 ile hizmet satiglarinin ayri ayri toplamlari briit
satislarin yiizde yirmisini agmamaktadir.

Sirket’in varsa satislariyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar1 hakkinda bilgi:
31 Aralik 2003 tarihi itibariyla Sirket’in satiglariyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar1 yoktur.

Onceki déneme iliskin gelir ve karlar ile onceki déneme ait gider ve zararlarin
tutarlarim ve kaynaklarim gosteren aciklayici not:

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIi$S GELIR TABLOSU DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

Sayfa No: 16
Sirket’in 6nceki doneme ait gelir ve karlari ile gider ve zararlar1 asagidaki gibidir:

Onceki Dénem Gelir ve Karlar:

31 Aralik 2003 tarihi itibartyla Sirket’in 6nceki doneme iliskin gelir ve karlar1 yoktur.
Onceki Donem Gider ve Zararlari:

31 Aralik 2003 tarihi itibariyla Sirket’in dnceki doneme iliskin gider ve zararlar1 yoktur.

14. Adi ve imtiyazh hisse senetleri icin ayr1 ayr1 gosterilmek kosuluyla, hisse basina kar ve

15.

16.

kar pay1 oranlar:

Sirket, SPK mevzuat1 geregi, Seri: XI, No: 20 sayili Teblig’e gore hesaplanan dagitilabilir
kar ile Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ile Seri: XI, No: 1 sayil1 Teblig’e gore hazirlanacak
olan dagitilabilir karin daha diisiik olan tutarini kar dagitimina tabi tutmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ile Seri: XI, No: 1
sayil1 Teblig’e gore hesaplanan net donem kar1 5.863.765 TL, Seri: XI, No: 20 sayil1 Teblig’e
gore hesaplanan net donem zarari ise 8.227.120 TL dir.

Sirket’in Seri: XI, No: 20 sayili Teblig uyarinca enflasyona gore diizeltilmis mali
tablolarinda gerceklesen net donem zarari nedeniyle 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla kar
dagitilamamaktadir.

Rapor tarihi itibariyla Sirket Yonetim Kurulu’nca heniiz kar dagitimi ile ilgili karar
verilmemistir.

Her bir ana iiretim grubu icin ayr1 ayr1 olmak iizere isletmenin donem icinde
gerceklestirdigi mal ve hizmet iiretim miktarlarindaki degismeler:

Sirket’in 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla donem i¢inde gerceklestirdigi mal ve hizmet iiretimi
yoktur.

Her bir ana satis grubu icin ayr1 ayr1 olmak iizere, isletmenin donem icinde
gerceklestirdigi mal ve hizmet satis miktarlarindaki degismeler:

Ana Satis Grubu 31.12.2003
Villa ve Arsa Satiglari 559.396
Kira Gelirleri 212.247
Vade Farklart 82.442

854.085

(Yetkili Imza / Kase)



Sayfa No: 17

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

01 OCAK - 31 ARALIK 2003 HESAP DONEMINE AiT
ENFLASYONA GORE DUZELTILMIiS$ MALI TABLOLARA ILiSKIN
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2003 tarihi itibartyla
diizenlenmis enflasyona gore diizeltilmis bilangosunu ve bu tarihte sona eren hesap donemine ait
enflasyona gore diizeltilmis gelir tablosunu incelemis bulunuyoruz. S6z konusu mali tablolar, Tiirk
Lirasr’nin 31 Aralik 2003 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir. Incelememiz, Sermaye
Piyasas1 Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye’de genel kabul gérmiis denetim ilke, esas
ve standartlarina uygun olarak yapilmis ve dolayisiyla hesap ve islemlerle ilgili olarak muhasebe
kayitlarinin kontrolii ile gerekli gordiiglimiiz diger denetim yontem ve tekniklerini igermistir.

Gorligiimiize gore, soz konusu mali tablolar, Alarko Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi Anonim
Sirketi’nin 31 Aralik 2003 tarihindeki ger¢cek mali durumunu ve bu tarihte sona eren hesap
donemine ait gercek faaliyet sonucunu, SPK tarafindan yayimlanan ve bir 6nceki hesap donemi ile
tutarl bir sekilde uygulanan SPK’nin Seri: XI, No: 1 ve Seri: XI, No: 20 sayili tebliglerinde
belirlenmis muhasebe ilkelerine uygun olarak dogru bir bigimde yansitmaktadir.

Gortistimiizii etkilememekle birlikte asagidaki hususa dikkati cekmek isteriz;

Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla mali
tablolarint ilk defa Sermaye Piyasast Kurulu’nun 28 Kasim 2001 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: XI, No: 20 sayili “Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin
Diizeltilmesine Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig”i esas alarak hazirladigindan ilisikteki
mali tablolar karsilastirmali olarak verilmemistir.

[stanbul, 23 Mart 2004

Denge Serbest Muhasebe ve Miisavirlik Hizmetleri A.S.
Mazars Uyesi

Moris Moreno
Sorumlu Ortak Basdenetci

(Yetkili Imza / Kase)



