ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
Bagimsiz Denetim'den

GENEL KURUL{A SUNULACAK Gegmis Gegmis
AYRINTILI GELIR TABLOSU (Milyon TL) 31.12.2002 31.12.2001
A. Brit Satiglar 40.216.376 1.084.680
1. Yurtici Satiglar 39.858.168 889.360

2. Yurtdisi Satislar 0 0
3. Diger Satiglar 358.208 195.320
B. Satislardan indirimler (-) 0 0
1. Satistan ladeler (-) 0 0
2. Satig Iskontolari (-) 0 0
3. Diger indirimler (-) 0 0
C. Net Satiglar 40.216.376 1.084.680
D. Satislarin Maliyeti (-) (37.097.289) (817.458)
BRUT SATIS KARI (ZARARI) 3.119.087 267.222
E. Faaliyet Giderleri (-) (388.108) (357.065)
1. Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 0 0

2. Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 0 0
3. Genel Yonetim Giderleri (-) (388.108) (357.065)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 2.730.979 (89.843)
F. Diger Faaliyetlerden Gelirler ve Karlar 42.147.351 65.077.523
1. igtiraklerden Temettii Gelirleri 333 39

2. Bagh Ortakliklardan Temettu Gelirleri 0 0
3. Faiz ve Diger Temetti Gelirleri 4.245.324 27.244.690
4. Faaliyetle ligili Diger Gelirler ve Karlar 37.901.694 37.832.794
G. Diger Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-) (26.454.673) (26.775.545)
H. Finansman Giderleri (-) (3.731) 0
1. Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) (3.731) 0

2. Uzun Vadeli Borglanma Giderleri (-) 0 0
FAALIYET KARI (ZARARI) 18.419.926 38.212.135
I. Olaganustu Gelirler ve Karlar 116.388 4.975
1. Konusu Kalmayan Karsiliklar 4.609 4.037

2. Onceki Dénem Gelir ve Karlari 0 0

3. Diger Olaganustt Gelirler ve Karlar 111.779 938

J. Olaganusti Giderler ve Zararlar (-) (59.122) (32.002)
1. Galismayan Kisim Giderleri ve Zararlari (-) 0 0

2. Onceki Dénem Gider ve Zararlari (-) 0 (32.002)
3. Diger Olaganustl Giderler ve Zararlar (-) (59.122) 0
DONEM KARI (ZARARI) 18.477.192 38.185.108
K. Odenecek Vergi ve Yasal Yikimliliikler (-) 0 0

NET DONEM KARI (ZARARI) 18.477.192 38.185.108



AYRINTILI GELiR TABLOSU DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tiim tutarlar (Milyon TL) olarak ifade edilmistir.)

1.

Cari donemin tiim amortisman giderleri ile itfa ve tiilkenme paylari1 asagidaki gibidir:

2002 2001
a) Amortisman giderleri 87.830 47.257
aa) Normal amortisman giderleri 61.065 44.823
ab) Yeniden degerlemeden dogan
amortisman giderleri 26.766 2.434
12.704 8.166
b) Itfa ve tiikkenme paylar
ba) Normal itfa ve tiikenme paylari 7.940 7.969
bb) Yeniden degerlemeden dogan itfa
ve tiikenme paylar 4.764 197

Donemin reeskont ve karsilik giderleri asagidaki gibidir:

31.12.2002 31.12.2001

Alacak Senetleri Reeskontu 23.646 2.400
Kidem Tazminat1 Karsilig1 33.866 19.094
57.512 21.494

Donemin tiim finansman giderleri:

31.12.2002 31.12.2001

a) Uretim maliyetine verilenler 25.657 1.325.130
b) Sabit varliklarin maliyetine verilenler -- --
¢) Dogrudan gider yazilanlar 3.731 --

Cari donemde Tiirk Lirast’nin bir dnceki degerleme giiniine gore yabanci para birimleri karsisinda
deger kazanmasi nedeniyle olusan 131.431 TL tutarindaki kur farki gelirleri emtia
maliyetlerinden diisiilmiistiir. Donem igerisinde ayrica iiretim maliyetine verilen 25.657 TL kur
farki giderleri nedeniyle emtia maliyetleri ile iliskilendirilen kur farklarinin net etkisi 105.774
TL dir.

Donemin finansman giderlerinden ortaklar, bagh ortaklik ve istiraklerle ilgili kismin tutar:
(Toplam tutar icindeki paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir.):

31 Aralik 2002 tarihi itibartyla donemin finansman giderlerinden ortaklar, bagh ortaklik ve
istiraklerle ilgili kismi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2001 tarihi itibariyla iiretim maliyetine verilmis olan toplam 1.325.130 TL tutarindaki
finansman giderinin 119.829 TL tutarindaki kismi Sirket ortaklarindan Alsim Alarko Sanayi
Tesisleri ve Ticaret A.S. tarafindan diizenlenmis ve proje maliyetiyle iliskilendirilmis olan kur
farki faturalarindan olusmaktadir.



5. Ortaklar, bagh ortaklik ve istiraklerle yapilan satis ve alislar (Toplam tutar icindeki paylar
% 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir.):

31 Aralik 2002 tarihi itibariyla Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’nden yapilan
alimlarin toplam tutar1 195.797 TL’dir. Belirtilenin disinda Sirket’in ortaklar, bagl ortaklik ve
istiraklerle yapilan baska satis ve alig1 bulunmamaktadir.

31 Aralik 2001 tarihi itibartyla yapilan alimlarin toplam tutarlari; Alsim Alarko Sanayi Tesisleri
ve Ticaret A.S.’nden 2.301.835 TL, Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S.’nden 865.148 TL dir.
Belirtilenin disinda Sirket’in ortaklar, bagli ortaklik ve istiraklerle yapilan bagka satis ve alist
bulunmamaktadir.

6.  Ortaklar, bagh ortaklik ve istiraklerden alinan ve bunlara 6denen faiz, kira ve benzerleri
(Toplam tutar icindeki paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir.):

31 Aralik 2002 tarihi itibartyla Sirket’in cari donemde grup sirketlerine faturaladigi kira, hizmet
ve diger ¢esitli giderlerin toplami 216.133 TL olup, grup sirketleri tarafindan Sirket’e faturalanan
s0z konusu giderlerin toplami 107.593 TL dir.

31 Aralik 2001 tarihi itibariyla Sirket’in cari donemde grup sirketlerine faturaladig: kira, hizmet
ve diger cesitli giderlerin toplam1 194.462 TL olup, grup sirketleri tarafindan Sirket’e faturalanan
s6z konusu giderlerin toplam1 68.305 TL dir.

Sirket’in iliskili sirketlerden elde ettigi kira gelirlerinin 31 Aralik 2002 ve 31 Aralik 2001 tarihleri
itibartyla detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2002 31.12.2001

Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S. 152.768 120.253
Altek Alarko Flektrik Santrallar1 Tesis

Isletme ve Ticaret A.S. 53.918 42.443

206.686 162.696

7. Yonetim kurulu baskan ve iiyeleriyle genel miidiir, genel koordinator, genel miidiir
yardimcilar1 gibi iist yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin
toplam tutari:

Sirket’in 2002 donemi i¢in yonetim kurulu baskan ve iiyeleriyle genel miidiir, genel koordinator,
genel miidiir yardimcilar1 gibi {ist yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutar1 288.273 TL dir.

Sirket’in 2001 donemi i¢in yonetim kurulu baskan ve iiyeleriyle genel miidiir, genel koordinator,
genel miidiir yardimcilar1 gibi {ist yoneticilere cari donemde saglanan {icret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutar1 190.207 TL dir.

8. Amortisman hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan degisikliklerin donemin
amortisman giderlerinde meydana getirdigi artis veya azahs:

31 Aralik 2002 ve 31 Aralik 2001 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar (binalar harig) ve 6zel
maliyetler yeniden degerlenmis tutarlar tizerinden, binalar ve diger maddi olmayan duran varliklar
ise tarihi maliyet bedelleri iizerinden normal amortisman metoduna gore vergi mevzuatinda
belirlenmis esaslar ¢er¢evesinde amortismana tabi tutulmaktadir.



10.

11.

12.

13.

Stok maliyeti hesaplama sistemleri (safha ve siparis maliyeti gibi) ve yontemleri (agirhkh
ortalama maliyet, ilk giren ilk ¢ikar, hareketli ortalama maliyet gibi):

Stoklar Sirket’in 1997 yilinda baglattigi bir konut projesiyle ilgili olarak aktiflestirdigi
“projenin arsa bedeli” hari¢ elde etme maliyeti ile degerlenmektedir. Bahsi gegen arsa ise
ekspertiz raporundan hareketle tespit edilen bedel ve tahsilatlarin % 20’sini olusturan tutarlar
tizerinden degerlenmistir. Ayrica, proje ile ilgili insaat¢1 firmalarin faturalari, reklam ve
promosyon harcamalari1 ve proje maliyeti ile ilgili kur farklar1 da satisa kadar gelir tablosuyla
iliskilendirilmeyip, stoklar iizerine aktiflestirilmektedir.

Varsa, tamamen veya kismen fiili stok sayim1 yapilamamasinin gerekgeleri:

31 Aralik 2002 tarihi itibariyla stoklar, verilen siparis avanslar1 ve satilmak {izere alinan emtia
niteligindeki binalardan olugsmaktadir. Donem sonu itibartyla ilk madde ve malzeme stogu
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2001 tarihi itibariyla stoklar, verilen siparis avanslar1 ve satilmak {izere alinan emtia
niteligindeki binalardan ve 136.842 TL tutarindaki taseronlara kullandirilmak iizere sirket
aktiflerinde bulunan ilk madde ve malzeme stoklarindan olusmaktadir. 136.842 TL tutarindaki
ilk madde ve malzeme stoklarinin dénem sonu itibartyla sayimi yapilmastir.

Yurtici ve yurtdisi satislar hesap kalemi icinde yer alan iiriin, hurda, dokiintii gibi
maddelerin satislar1 ile hizmet satislarinin ayr1 ayr1 toplamlarimin briit satislarin yiizde
yirmisini agsmasi halinde bu madde ve hizmetlere iliskin tutarlari:

31 Aralik 2002 ve 31 Aralik 2001 tarihleri itibariyla yurti¢i ve yurtdist satiglar hesap kalemi
icinde yer alan {iriin, hurda, dokiintii gibi maddelerin satiglari ile hizmet satiglarinin ayr1 ayri
toplamlar briit satiglarin yilizde yirmisini agmamaktadir.

Sirket’in varsa satislariyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar1 hakkinda bilgi:

31 Aralik 2002 ve 31 Aralik 2001 tarihleri itibariyla Sirket’in satiglariyla ilgili tesvik ve
siibvansiyonlar1 yoktur.

Onceki doneme iliskin gelir ve karlar ile 6nceki doneme ait gider ve zararlarin tutarlarim
ve kaynaklarini gosteren agiklayici not:

Sirket’in 6nceki dedneme ait gelir ve karlari ile gider ve zararlar1 agagidaki gibidir:

Onceki Donem Gelir ve Karlar:
31 Aralik 2002 ve 31 Aralik 2001 tarihleri itibariyla Sirket’in 6nceki doneme iliskin gelir ve
karlar1 yoktur.

Onceki Dénem Gider ve Zararlari:

31 Aralik 2002 tarihi itibariyla Sirket’in 6nceki doneme iliskin gider ve zararlar1 yoktur.

31 Aralik 2001 tarihli gelir tablosunda yer alan 6nceki donem gider ve zarar tutar1 olan 32.002 TL
1999 yilinda satilan apartman dairesinin iade alinmasi nedeniyle olugsmustur.



14. Adi ve imtiyazh hisse senetleri icin ayr1 ayr1 gosterilmek kosuluyla, hisse basina kar ve kar

15.

16.

pay1 oranlar:

Adi Hisse Senedi Sahiplerine (Tam) 31.12.2002 31.12.2001
Hisse Basia Kar (TL/%) 5.183/518,3 10.711/1.071,1
Hisse Basima Kar Pay1 (TL/%) (*) -- 200/ 20

(*) Rapor tarihi itibartyla Yonetim Kurulu’nca heniiz kar dagitimu ile ilgili karar verilmemistir.

Her bir ana iiretim grubu icin ayr1 ayr1 olmak iizere isletmenin donem icinde
gerc¢eklestirdigi mal ve hizmet iiretim miktarlarindaki degismeler:

Sirket’in 31 Aralik 2002 ve 31 Aralik 2001 tarihleri itibartyla donem icinde gergeklestirdigi mal
ve hizmet iiretimi yoktur.

Her bir ana satis grubu icin ayr1 ayri olmak iizere, isletmenin donem icinde gerceklestirdigi
mal ve hizmet satis miktarlarindaki degismeler:

Ana Satis Grubu 31.12.2002 31.12.2001
Daire Satiglar 113.098 84.192
Villa ve Arsa Satiglar 39.745.070 805.168
Kira Gelirleri 206.686 162.696
Vade Farklari 151.522 32.624

40.216.376 1.084.680




