Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SKB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Gayrimenkul

Degerleme

Raporu

2 Adet Arsa

Sariyer / istanbul

2020A571 / 29.12.2020

Bu rapor

917917454 kimlik
marali ECE
ECE LISKAN VURAL 0OZAN
CALISKAN rafindan elektronik rafindan elektronik
larak imzalanmistir. KOLCUOGLLE olarak imzalanmistir.
VURAL
Tarih: 29/12/2020 11: Tarih: 29/12/2020 10:

45 26



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Muallim Naci Cad. No: 69 34347 Ortakdy-Besiktas/istanbul

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.,

Talebiniz dogrultusunda Maslak’ta konumlu olan “2 Adet Arsa”nin toplam pazar degerine yonelik 2020A571
no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 18.961,90 m? yiiz 6lgiimiine
sahip arsalardir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 29.12.2020
Pazar Degeri (KDV Harig) 104.290.000 TL Yiizdértmilyonikiylizdoksanbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 123.062.200 TL Yizyirmit¢gmilyonaltmisikibinikiyliz-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve acgiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
04.11.2020 tarih, 223-1 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Caligmaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Buse OZYURT

Ece CALISKAN VURAL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 405347 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIKB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

icindekiler

YONELICH OZOti...ecueieeeierecrereeresesiesit st et e s e sse s e s e s e s e st et e sa e s e saesaessessesse s st e e et e b e st essesessessasasssssntansensarsans 4
Rapor, Sirket ve Miigteri BilGIleri.......ccivuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicnirenienie e snessssessessssessensssssssasssssenes 6
Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve Imar BilgIleri ........cccueieueeieeiiiiiieeicreienecresssesssnessssessnesssessssesssnessnenes 12
Gayrimenkullin KONUM ANaliZi......cciieeiiieniiieeiiiieiiriiereenereneienerenseerescesasserensssensessassssassssnssessnssssnsessnsans 17
Gayrimenkullin Fiziksel BilGIleri .......ccueiieeiieeiiieiiiiciriiereie e reeeeernneernenerenserenserensessassssnssessnsssensesennans 20
R0y T 0 LY 1 = S 22
Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin ANalizi ......cceceeeeiereniiiieieiieniiieiiieenerennerenerenseerensernesesenssssnsesanscses 24
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Portfoyii Agisindan Degerlendirme ........ccceeeeiiiiieeiiiiiieiiiineeninnnenniennenene 32
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi V& SONUG.......ccu..iiieeeiiiiiieiiiirercirreeecerreeeeeerene e s eenasesssenssesssennnes 34
EKIEE «eneee e Error! Bookmark not defined.



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

N N N N R R NN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME CALISMASINA iLiSKIiN

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR
KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi
ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Yonetici Ozeti

BILGILER
Standart
Tam miulkiyet
GYO portfoylinde bulunan gayrimenkul olmasi nedeni ile
Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir misteri talebi bulunmamaktadir.
LER
Pinar Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, 384 Ada 11 ve 13 Parseller, Sariyer/istanbul
istanbul ili, Sariyer ilgesi, Pinar Mahallesi, 384 ada 11 ve 13 no.lu parseller

Toplam: 18.961,90 m?

384 ada 11 no.lu parsel:

Lejant: Ozel Spor Alani Avan projesine gbre uygulama
yapilacaktir.

384 ada 13 no.lu parsel

Lejant : Kismen Egitim Tesisleri Alani, | Avan  projesine  gore uygulama

kismen Ozel Spor Alani yapilacaktir.

384 ada 11 no.lu parsel; Lejant: Ozel Spor Alani

384 ada 13 no.lu parsel; Lejant: Kismen Egitim Tesisleri Alani, kismen Ozel Spor
Alani

Pazar Yaklagimi
29.12.2020
104.290.000.-TL

123.062.200.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitindiir bagimsiz kullanilamaz.
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RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Alarko Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S. icin sirketimiz tarafindan 29.12.2020
tarihinde, 2020A571 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Sariyer ilcesi, Pinar Mahallesi, 384 ada 11 ve 13 parsel no.lu gayrimenkullerin 29.12.2020
tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; GYO portfoytinde bulunan gayrimenkul olmasi nedeni ile hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Ece CALISKAN VURAL (Lisans No: 405347) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Buse OZYURT yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi bilgi amach verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 13.11.2020 tarihinde calismalara baslamis ve
29.12.2020 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu silrede
gayrimenkuller mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukumliltklerini belirleyen 223-1 no.lu ve 04.11.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 223-1 no.lu ve 04.11.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; istanbul ili, Sariyer
ilcesi, Pinar Mahallesi, 384 ada 11 ve 13 parsel no.lu gayrimenkullerin 29.12.2020 tarihli toplam pazar
degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi sirasinda misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
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1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Muallim Naci Cad. No: 69 34347 Ortakdy-Besiktas/istanbul adresinde faaliyet gsteren
Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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DEMOGRAFIK VE EKONOMIK
VERILER
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye
Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS .. R, ..

S y y _ .( . ) Niifus Biiyiikligii ve Niifus Artis Hizi
verilerine gore 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla g4,000,000 1.80%
Tirkiye nafusu 83.154.997 kisidir. 2019 yilinda 82,000,000 1.60%

.. . . . . . . .. 0

Tirkiye’de ikamet eden nifus bir 6nceki yila gbére 80,000,000 1“2‘8;

. . .. - o

1.151.115 kisi (% 1,40 oraninda) artmistir. Nifusun ~ 78000,000 100%
L .. . . 76,000,000

% 50,8’ini (41.721.136 kisi) erkekler, % 49,2'sini 0.80%

T 74,000,000 0.60%

(41.433.861 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane  _,’ " -60%

el lewee /000, 0.40%

halki biyGkliginun ise son bes yilda ortalama 3,44 4 500 000 0.20%

oldugu gorilmustdr. 68,000,000 0.00%

. ) . o 201020112012 2013 2014 20152016 2017 2018 2019
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine —Niifus BilyGKIig0 ==l Niifus Artis Hizi
gore, Turkiye icin yas grubuna gore nifus dagilimi UK 2020
ve egitim durumu gosterilmistir.

Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi 3% Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10% Okuma-Yazma Bilmeyen mmmm 4%
i ]
45-59 yas grubu kisi sayisi I 18% Ortaokul veya pe”g' Okul Mezunu 13%
" bu ki llkdgretim Mezunu EEEEE———— 5%
30-44 yas grubu kisi saysi 23% Yitksekokul veya Fakilte Mezunu ~ EE—— 16%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu I . -— 4%
0-14 yas grubu kisi sayisi I EEEEE— 3% ilkokul Mezunu  EE——— 5%
TUIK, 2020 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK, 2019 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
istanbul
2019 yilinda, Tirkiye nifusunun % 18,66’sinn ikamet
ettigi istanbul, 15.519.267 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2019 yilinda
yaklasik ylzde 3 oraninda artis gdstermistir. Hane
halki blylklGginin ise son bes yilda ortalama 3,42
oldugu gortlmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine gore, Istanbul ili igin yas grubuna = Ulke Niifusu-istanbul Niifusu = istanbul Niifusu
gore nifus dagilimi ve egitim durumu gésterilmistir. Tiik. 2020
Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi 2% Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 3%
Okuma-Yazma Bilmeyen mm 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 8%
Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu I 13%
45-59 yas grubu kisi sayisi 18% Ilkogretim Mezunu GG 15%
30-44 yas grubu kisi sayisi I 26% Yiiksekokul veya Fakiilte Mezunu  IEEEEE——SN 19%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 3% Lise veya Dengi Okul Mezunu I 2 5%
0-14 yas grubu kisi sayisi G % ilkokul Mezunu ~ IEEG——S——— )%
30% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

0, 0, 0, () 0, 0,
TUIK, 2020 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK, 2019
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2.2 Ekonomik Veriler?

2020 yili Gclncl ceyreginde, mevsim ve takvim
etkisinden arindirilmis gayri safi yurtici hasila (GSYH)
bir 6nceki doneme kiyasla %15,6 blylrken, takvim
etkisinden arindirilmis GSYH’de yillik bazda bliyiime
%6,5 olarak gerceklesmistir. Bu sonuglarla, 2020
Ocak-Eylil doneminde GSYH 2019’un ayni
dénemine gore %0,5 biyimistir. ikinci ceyrekteki
sert daralmanin ardindan gelen i¢ talep kaynakli bu
toparlanma salgin doneminde alinan likidite
destekleri ve kredi genislemesinin bir yansimasi
olarak degerlendirilmektedir. Ekim ve Kasim aylarina
dair 6ncl veriler i¢ talepte 1hmli bir yavaslamaya
isaret ederken, dis talebin bliyimedeki yavaslamayi
sinirladigini géstermektedir.

Kasim ayinda hizmet enflasyonundaki ihmli seyre
karsin doviz kurlarinin gecikmeli etkileri ve gida
fiyatlarindaki yuksek artislarin bu sonuglarda etkili
oldugu gorilmistir. Giyim ve ayakkabi grubunda
artislar sinirh kalirken, kiiresel gelismeleri de yansitir
sekilde gidada hizh artis Gglncl aya tasinmistir.
Oniimizdeki dénemde toplam talep kosullar
enflasyondaki yikselisi sinirlayabilecek olsa da
beklentilerdeki katihk, doviz kurlari ve maliyet
unsurlarindaki oynakliktan dolaylr orta vadede
beklenen kademeli iyilesmenin sinirlh kalabilecegi
degerlendirilmektedir.

Dis Ticaret Acigi

-100.0 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
-80.0 4
-70.0 4
-60.0 A
50,0 4 -46.93
-30.0 4
-20.0 1
-10.0 4
0.0 -

] T L ET @Y ET @Y o ©
O O O O =]
6z 9 CZJoWEZowWEZg 820

2016
Kaynak:TUIK

2017 2018

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime (%)
11.6%

%.5%
7.3% 2 99

2.7%

6.4%
4.1%

4.8%.9% 4 o9-3%.3% 6.5%

-2.78.4%5%

-9.9%

|I |II |III|IV|I |II |III|IV|I |II |III|IV|I |II|III|IV|I |II III|
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Kaynak: TUIK
Enflasyon
20% (%degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
25%
20%
15% 14.03%
10%
5%
0%
2016 2017 2018 2019 2020
Kaynak:TUIK

Ekim ayinda ihracatta artis hiz kazanirken, ithalatta
yavaslama gozlenmistir. Eylil ayinda yeniden artisa
gecen ihracat, ekim ayinda bir miktar daha
guclenerek yillik bazda %5,6 artisla 17,3 milyar dolara
ylkselmistir. Ayni donemde ithalat, onceki aylara
kiyasla oldukga yavas bir hizda yillik bazda %8,4
artarak 19,7 milyar dolar olarak gerceklesmistir.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis verilerde
ise ekim ayinda ihracat bir 6nceki aya gore %6,9
artarken, ithalat %4,4 gerilemistir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul

ilgesi Sariyer

Mahallesi Pinar

Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 384 384
Parsel No 11 13

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Kargir iki Evli Arsa Arsa
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 18.933,06 m? 28,84 m?
Malik / Hisse :Igrko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ﬁlgrko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

TKGM Web Tapu Hizmetleri'nden 04.11.2020 tarih, saat 17:08 itibariyla alinan TAKBIS kaydina gore
degerleme konusu 384 ada 13 no.lu parsel Uzerinde herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.
Degerleme konusu 384 ada 11 no.lu parsel lizerinde asagidaki takyidat kaydi bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

e Bakanlar Kurulu’nun 09.07.2007 tarih, 2007/12484 no.lu karari geregince kamu yarari ve llke glvenligi
acisindan, yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci tilkelerde kendi tlkelerinin kanunlarina gére kurulan
tuzel kisilige sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinemeyecekleri alandir. 25.09.2007
Sayi: 4467 (Bila tarih ve yevmiye no ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu 384 ada 13 no.lu tasinmaz lizerinde takyidat kaydi bulunmamaktadir. Degerleme konusu
384 ada 11 no.lu tasinmaz Uzerinde “Bakanlar Kurulu’nun 09.07.2007 tarih, 2007/12484 no.lu karari
geregince kamu yarari ve Ulke glvenligi agisindan, yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci lilkelerde kendi
Ulkelerinin kanunlarina gore kurulan tizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz ve sinirlh ayni hak
edinemeyecekleri alandir.” seklinde beyan bulunmakta olup ilgili beyan, s6z konusu parselin yabanci uyruklu
kisiler ile yurtdisinda kurulmus ticari sirketlere devredilemeyecegini belirtmektedir. Bununla birlikte bu
kisittama disinda degerleme konusu 384 ada 11 no.lu parselin, yabanci uyruklu olmayanlara
devredilebilmesine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlara ait takyidat kayitlarina gore son g yil icerisinde degerleme konusu
tasinmazlar tizerinde herhangi bir alim satim islemi gerceklesmemistir.
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3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu taginmazlara dogu yéniinde komsu olan ve bitisik konumlanmis olan parsellerden toplam 39.635 m?
yuz 8lcimiine sahip 384 ada 7 no.lu parsel “Ath Spor Tesisi” lejandinda ve toplam 36.060, 40 m? yiz
Olglimiine sahip 384 ada 10 no.lu parsel “Egitim Tesisi Alan1” lejandinda kalmaktadir. Degerleme konusu
tasinmazlarin bulundugu bodlgenin kuzey batisinda, Bliylikdere Caddesi’'ne cepheli konumlu parseller ise
genellikle E: 2,30 TAKS: 0,40 yapilasma sartlarina sahip “T1 Ticaret Alanl” lejandinda kalmaktadir. Konu
tasinmazlarin giineyinde ise “Universite Alani” lejandinda kalan istanbul Teknik Universitesi Kampiisii yer
almaktadir.

Sariyer Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiinde 13.11.2020 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere goére degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 olcekli “Sariyer Bogazici Gerigorinim ve Etkilenme Bolgeleri Koruma Amacgh Uygulama
imar Plant”

Plan Onay Tarihi: 29.07.2003

384 Ada 11 No.lu Parsel;

Lejandi: Ozel Spor Alani

Yapilagma Sartlari;

e Avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

384 Ada 13 No.lu Parsel;

Lejandi: Kismen “Egitim Tesisleri Alani”, kismen “Ozel Spor Alani”
Yapilagma Sartlari;

e Avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

* Degerleme konusu 384 ada 13 no.lu parselin 3,68 mZlik kismi, “Ozel Spor Alani” lejandinda, 25,16 m?lik
kismi “Egitim Tesisleri Alani” lejandinda kalmaktadir.

** Degerleme konusu 384 ada 13 no.lu parselin yapilasabilmesi icin, bitisiginde yer alan 10 no.lu parsel ile
tevhid sartinin bulundugu bilgisine ulasiimistir.

Plan Notlari

Ozel Spor Alanlari

o Kentsel ve Bolgesel Acik Spor Alanlari

-Bogazici Alaniiginde yerleri, tlrleri ve dlglleri 6zel proje diizenlenmesi sonucunda belirlenecek spor tesisleri
yapilacaktir. Bu projeler hazirlanmadan adi gegen 6zel proje alanlari iginde uygulama yapilamaz.

e Kapali ve Agik Semt Spor Alanlari
-Bu alanlarda kapali spor salonu, kapali ylizme havuzu veya ¢ok maksath salonlarin yapilmasi,

-Bina olculeri ve yikseklikleri bakimindan Bogazici Silueti'ni zedelemeyecek sekilde avan proje teklifleri
Bliylksehir Belediye Baskanligi’'nin olumlu goériisii ve Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun onayi
alinarak uygulama yapilacaktir.
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Egitim Tesisleri Alanlari

e Planlama alanindaki nifusun gelisme projeksiyonuna gore, ilkogretim, mesleki ve teknik 6gretim,
kiltlrel tesisler icin mevcut ve Onerilen alanlar ile mevcut Universite kampls alanlari planda
isaretlenmigtir.

e Planlama alani bagimsiz bir yerlesim olmadigi, cogu yerde yogun yerlesme alanlarina bitisik bulundugu
icin Onerilen egitim tesislerinin komsu alanlarla birlikte degerlendirilmesi gereklidir.

e Onerilen egitim tesisleri yapilacaklari bdlgenin, Bogazici peyzaj ve siliietindeki durumuna bagli olarak
konut yapilari igin verilen en fazla yiksekligi asmamak lzere, Bogazigi topografyasina uyumlu blok
ebatlari serbest olmak kosuluyla, hazirlanacak avan projenin Bliylksehir Belediye Baskanligi'nin olumlu
gorisi ve Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun onayi alinarak uygulama yapilacaktir.

e Vakif kuruluglarinin bu plan onanmadan 6nce miilkiyetlerindeki okul alanlarinda yukaridaki yapi
sartlarina goére uygulama yapilacaktir.

e Hicbir bolgede, tip proje uygulanmayacaktir.
. T

384 ada 13 no.lu parsel

384 ada 11 no.lu parsel

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tagsinmazlarin hukuki durumunda son Ug yillik donemde herhangi bir degisiklik olmamustir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Ainmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

384 ada 11 no.lu parselin tapu kayitlarindaki niteligi “Kargir iki Evli Arsa” olup mevcutta konu parsel iizerinde
kullanilmayan ve metruk durumda bir bina yer almaktadir. Degerlemeye konu 384 ada 13 no.lu parsel ise
tapu kaydinda “Arsa” nitelikli olup Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Sariyer Belediyesi’'nde
13.11.2020 tarihinde yapilan incelemelere goére tasinmazlara iliskin herhangi bir yasal belge
bulunmamaktadir.
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Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar lizerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan, konu tasinmazlar degerleme
tarihi itibariyla 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi degildir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkullerden 384 ada 13 no.lu parsel lzerinde yapi bulunmazken 384 ada 11 no.lu
parsel tizerinde metruk bina yer almakta olup bu yapi icin de alinmis riskli yapi, yikim karari veya durdurma
karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Gériis

Degerleme konusu gayrimenkullerden 384 ada 13 no.lu parsel “Kargir iki Evli Arsa” nitelikli olup mevcutta
Gzerinde kullanilmayan, metruk yapi bulunmaktadir. Ekonomik 6mriini doldurdugu tespit edilen yapinin
konumlu oldugu parsel de mevcutta arsa olarak kullaniilmaktadir. Konu tasinmazlardan 384 ada 11 no.lu
parsel ise “Arsa” nitelikli olup lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

09.10.2020 tarihli Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (I11-48.1)’'nde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig (IlI-48.1.E) kapsaminda 22. Madde r bendi “Ortakhgin milkiyetinde olan
gayrimenkuller Gzerinde metruk halde veya ekonomik Omrini tamamlamis veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kittginiin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi veya
tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir
gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve
gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi
halinde (b) bendi hikmi aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portfoylne dahil edilebilir”
denilmektedir. Bu sebeple metruk yapi bulunan 384 ada 11 parsel de arsa olarak degerlendirilmistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, degerleme tarihi itibariyla Uzerinde
herhangi bir yapi bulunmayan konu gayrimenkuller icin dizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme ¢alismasinin konusu, proje degerlemesi olmayip degerlemeye konu tasinmazlardan 384 ada 11
no.lu parsel “Kargir iki Evli Arsa” ve 384 ada 13 no.lu parsel “Arsa” niteliklidir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Pinar Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, 384 Ada 11 ve 13 Parseller, Sariyer/istanbul

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul’un kuzeyinde yer alan Sariyer ilcesinde konumludur. Sariyer ilgesinin
kuzeyinde Karadeniz, dogusunda istanbul Bogazi, batisinda Eyiipsultan, giineyinde ise Sisli ve Besiktas ilceleri
yer almaktadir. ilge, kentin yapi yogunlugu en disik ilgelerinden biridir. Bu durum nedeni, ilgenin sahile
kiyisinin olmasi ve genis orman alanlarini sinirlari dahilinde barindirmasi ile birlikte gelisimine, diisiik yapi
yogunlugu ile izin verilmis olmasidir. Bolgenin yerlesim ve yayilim karakteri incelendiginde ise birbiriile ulagim
ve sosyo - ekonomik baglantilari degisken olan gliney, orta ve kiyi kesimlerde kurulu olan yerlesim alanlari
gorilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlar, Bliyiikdere Caddesi ile Katar Caddesi'nin kesisiminde bulunmasi nedeniyle
oldukga avantajli bir konumda yer almaktadir. Konu tasinmazlarin Bliyiikdere Caddesi lizerinden gérinurligu
iyi durumda olup reklam kabiliyeti yliksektir. Degerleme konusu tasinmazlara erisim Katar Caddesi’'nden
ayrilan Hidayet Sokak ile saglanmaktadir. Blylkdere Caddesi ve Katar Caddesi’'nde glin igerisinde trafik
yogunlugu yasanmakta iken Hidayet Sokak (izerinde yaya ve arag trafigi yok denecek kadar azdir. Bu aksin,
ara sokak niteliginde olup daha ¢ok arag park yeri olarak kullanildigi gérilmustr.

Degerleme konusu tasinmazlar, iTU - Ayazaga Metro istasyonu’na yaklasik 120 m mesafede olup istasyona
olan yakinliklari toplu tasimazlara erisimde avantaj saglamaktadir. Maslak plazalar bolgesinde konumlu olan
degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda, istanbul Teknik Universitesi, Isik Universitesi, istinyepark
AVM, Sariyer Belediyesi, Daimond Of istanbul, Steigenberger istanbul Maslak, Hilton istanbul Maslak, Hattat
Holding ve Ozel Enka Lisesi yer almaktadir.

Degerleme Konusu Tasinmazlarin ‘ ) »
Yaklasik Konumu ) ' Sanyer
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanul ili, Sariyer ilgesi, Pinar Mahallesi’nde konumlu 384 ada 11 ve 13 parsel
no.lu gayrimenkullerdir. Tasinmazlar, “Arsa” vasifli olup toplam 18.961,90 m? yiiz 6lcimine sahiptir.

Degerlemeye konu tasinmazlardan 384 ada 11 no.lu parsel hafif egimli bir topografik yapiya sahip olup
yamugu andiran bir geometrik formdadir. Konu tasinmazlardan 384 ada 13 no.lu parsel ise licgene benzer bir
geometrik formdadir. S6z konusu 384 ada 13 no.lu parsel ylz dl¢ciimi ve geometrik sekli itibari ile gok kiiglik
bir parsel olup bu 6zellikleri, Gizerinde yapi yapilmasina elverisli degildir.

Konu parsellerin gevresi yapay sinirlayici eleman ile sinirlandirilmis olup parsellerin Gizerinde prefabrik yapilar
ile konteyner alanlari bulunmaktadir. Konu tasinmazlardan 384 ada 11 no.lu parselin tzerinde yaklasik 103,50
m? alanli tek katli betonarme bina bulunmaktadir. S6z konusu bina olduk¢a yipranmis ve harabe durumda
olup depo amagh kullanilmaktadir. Mevcutta yer alan tek kath yapinin herhangi bir yasal belgesi
bulunmamakta olup ekonomik émrini de doldurmus olmasi sebebiyle degerleme calismasinda bu yapi
dikkate alinmamistir.

Degerlemeye konu 384 ada 11 no.lu tasinmazin Blylkdere Caddesi’'ne 161 m ve Hidayet Sokak’a yaklasik 174
m cephesi bulunmaktadir. Konu tasinmazlardan 384 ada 13 no.lu parselin ise Blyilkdere Caddesi’'ne yaklasik
10 m cephesi bulunmaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri
Degerleme konusu tasinmazlar izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazlar Gzerinde herhangi bir yapi veya

insaati devam eden bir proje bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “Arsa” nitelikli olup lizerinde yapi bulunmayan bu tasinmazlarin 3194 Sayili
imar Kanununun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektiren bir durum
bulunmamaktadir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin, Biiylikdere Caddesi ve Katar Caddesi'nin kesisiminde yer almasi nedeniyle
gorunlrlugu ve reklam kabiliyeti yuksektir.

e Levent-Taksim-Haciosman hatti metro istasyonlarina ve istanbul icin nemli bir aks olan Biiyiikdere Caddesi’ne
yakin konumda bulunan taginmazlara ulagim oldukga kolay sekilde saglanabilmektedir.

- ZAYIF YANLAR

o Degerlemeye konu tasinmazlardan 384 ada, 13 no.lu parselin yiz 6lgimi ¢ok kiigiik olup geometrik yapisi da
Uggene benzerdir. Bu nedenle s6z konusu tasinmaz, yapilasma igin uygun olmayip tasinmazin yapilasabilmesi igin
bitisiginde yer alan 10 no.lu parsel ile tevhid sarti bulunmaktadir. Bununla birlikte 13 no.lu parselin bir kisminin,
“Egitim Tesisleri Alan1”nda kalmasindan dolayi yapilasma hakki bulunmamakta olup s6z konusu tagsinmaz kismen
kamulastirilacak alanda kalmaktadir.

v FIRSATLAR

e  Konu taginmazlar, istanbul’'un “Merkezi is Alani” (MIA) olarak bilinen Maslak bélgesinde yer almaktadir. Yakin
cevrede ¢ok sayida nitelikli ve bilinirligi yiiksek is merkezi ve plaza bulunmaktadir.

e Bolgede, soz konusu 384 ada 11 no.lu parsel gibi yiz 6l¢limi biylk tasinmazlarin olmadigi gorilmustir.

% TEHDITLER

o Ulkedeki degisken ekonomik durumun bdlgeye vyapilmasi planlanan vyatirimlari geciktirme ihtimali
bulunmaktadir.

e  Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgekte hem de llke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilmektedir.

e Tasinmazlarin bulundugu bolgede giin igerisinde 6zel araglar icin otopark problemi yasanabilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin g6z 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, gdsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine gore el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; degerleme konusu 384 ada 11 no.lu parselin yapilasma sarti
belirtilmemis olup Gzerinde gelistirilecek projenin avan proje onayina gore insa edilebilmesi nedeniyle “Gelir
Yaklasim1” yontemi kullaniimamistir. Degerleme konusu 384 ada 13 no.lu parselin ise tevhid edilmeden
yapilasamayacak olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi” yontemi kullaniimamistir. Degerleme konusu tasinmazlar
Uzerinde herhangi bir yapi olmamasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullaniimamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazlarin
konumlu oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis
olup bu verilerin tasinmazlara olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde
g6z onlinde bulundurulmus, tasinmazlarin degerine yansitilmistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

Yapil
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant aprasma Konu Tagsinmazlara Gore Degerlendirme
Kosullar
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin sayilabilecek bir
konumdadir.
* Bogazigi Ongériiniim Bélgesi'nde kalmaktadir.
Turkuaz Emlak istinye sahile Vesil Al * S6z konusu taginmaz Istinye sahile yiiriime
esil Alan -
1 053350798  yakin konumlu : mesafesindedir.
52 * Yiiz 6lgimi 384 ada 11 no.lu parsele gore oldukca
kiigtktdr.
* Pazarlik payi oldugu 6grenilmistir.
* Degerleme konusu tasinmazlara oldukga yakin
konumludur.
. * Borsa istanbul ve ITU Kampiisii'ne bitisik konumda,
Maslak-Istinye . . o . . -
Disuk E: 0,35 bolgenin 6nemli akslarindan Sariyer Caddesi'ne yiriime
Sahibinden  arasinda, ara Yogunlukl TAKS: 0,15 fesind Imaktad
ogunluklu :0, mesafesinde yer almaktadir.
2 054128794  sokak uzerinde X saresnae v . L
45 konumlu Konut Alani Hmaks: 6,50 * Yiiz 6lcimi 384 ada 11 no.lu parsele gore ¢ok kiiguktar.
* Hisseli tapuya sahip olup hisse satisi oldugu
ogrenilmistir.
* Pazarlik payi oldugu 6grenilmistir.
* Degerleme konusu taginmazlara yakin konumdadir.
* Cendere Caddesi'ne yakin Kemerburgaz Caddesi'ne
Focus Borsa oy e :
Gavrimenkul Kemerburgaz Egitim, Bilisim cepheli konumdadir.
3 y Bolgesi'nde ve Teknoloji E: 1,40 80.000.000 8.081 * Yiiz 6lcimi 384 ada 11 no.lu parsele gore oldukga
0543472 83 ol
a1 konumlu Alani ktcuktar.

* Pazarlik payi oldugu 6grenilmistir.
* Satilabilir fiyatin 70.000.000 TL oldugu gortsi alinmistir.
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Sats Birim
Yaoilasma Durur:u/ Net Yuz Satig Fiyati  Satig
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant Kc?;ulfarl Ol¢iimii Fiyati Konu Taginmazlara Gore Degerlendirme
(m?) (T/
Zamani (TL) )
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumdadir.
* Cendere Caddesi'ne yakin Kemerburgaz Caddesi'ne
Remax Kemerbureaz Esitim. Bilisim cepheli konumdadir.
Partner BSI esi‘ndge \i Te,knolf)'i E: 1.40 * Y{iz 6l¢imi 384 ada 11 no.lu parsele gore oldukea
0212 824 48 kongumlu o J " ktigtiktr.
24 * Pazarlk payi oldugu 6grenilmistir.
* Satilabilir fiyatin 70.000.000 TL - 75.000.000 TL oldugu
gorisi alinmistir.
* Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede yer
Altinsoy
. s - almaktadir.
Gayrimenkul  Kemerburgaz Egitim, Bilisim E: 0,25 .
: o . * Cendere Caddesi'ne yakin konumdadir.
Insaat Bolgesi'nde ve Teknoloji Hmaks: 21,50 o . o
* Yiiz 6lgimi 384 ada 11 no.lu parsele gore ¢ok kiiguktar.
021291241 konumlu Alani m o . o
05 * Hisseli tapu oldugu belirtilmistir.
* Pazarlk payi oldugu 6grenilmistir.
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin bolgede yer
almaktadir.
Akgay . Yapilagma ., L
. Ayazaga * Kemerburgaz Caddesi'ne cepheli iki adet parsel
Gayrimenkul . . sarti
Bolgesi'nde Tarla konumundadir.
0532 446 33 bulunmamakt o .
1 konumlu q * Yiiz 6lgimi 384 ada 11 no.lu parsele gére oldukca
adir.

kiigtktdr.
* Pazarlik payi oldugu 6grenilmistir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdélgede konu parsellere benzer imar durumuna ve yiz 6lciimine sahip arsa stokunun kisitl oldugu
gorilmistiir. Bolge emlakgilari ile yapilan gériismelerde bolgede uzun siiredir satislarin gerceklesmemesi, bélgenin Merkezi is Alani (MiA) Bélgesi olmasi ve
bolgede genellikle nitelikli proje ve yatirimlarin gerceklesmesi nedeniyle fiyatlarin yikseldigi 6grenilmistir. Konu tasinmazlarin yakin ¢evresinde ve bolgede
yapilan arastirmalar dogrultusunda bolgedeki arsa satis degerlerinin arsalarin konumuna, imar lejandina, yapilasma kosullarina, ylz 6lciimiine, bolgenin ana
aksina yakinligi ile bu akstan reklam kabiliyetlerine ve cephe durumuna gore degistigi tespit edilmistir. Tim bu 6zellikleri dikkate alinarak konu tasinmazlarin

birim satis degerlerinin 5.500-6.000 TL/m? araliginda olabilecegi dusinilmektedir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5 6

Birim Fiyati (TL/m?) 6.789 6.250 8.081 8750 7.917 5.494

m . Pazarlik Payi -35% -10% -10% -20% -10% -10%
Ex < Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
63 :g ‘_E Satis Kogsullari 0% 0% 0% 0% 0% 0%
<_§t > 3 Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0% 0%

_  Konum 10% 10% 10% 10% 10% 10%

g - é Yapilasma Hakki 0%  -10%  -15%  -15%  -15% 8%
€ 535 VizOlgiimi -15%  -20%  -13%  -13%  -20%  -18%
© = 3 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 4192 4500 5.964 5.740 5.344 4.944

*Karsilastirma tablosu, degerleme konusu 384 ada 11 no.lu parsel baz alinarak hazirlanmis olup, 384 ada 13
no.lu parselin deger takdirinde ise bu parsele gére serefiyelendirme yapilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre o6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu g6z 6éninde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecribelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERI

Ada/Parsel Yuz(z‘lf)u mu Birim Deger (TL/m?) Arsa(.ll-)L()egerl

384 ada 11 no.lu parsel 18.933,06 5.500 104.131.830
385 ada 13 no.lu parsel 28,84 5.500 158.620

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI 104.290.450

TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGER 104.290.000

Maliyet Yaklagimi

Bu degerleme ¢alismasinda “maliyet yaklasimi” kullaniimamistir.
Gelir Yaklagimi

Bu degerleme c¢alismasinda “gelir yaklasimi” kullanilmamistir.
7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandlari ile uyumlu olarak 384 ada 11 no.lu parsel icin “Spor
Tesisleri Alan1” ve 384 ada 13 no.lu parsel i¢in kismen “Egitim Tesisleri Alan1” ve kismen ”Spor Tesisleri Alan1”
amacl kullanimidir.
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7.8 KDV Konusu

30.12.2007 tarihli, 26742 sayili Resmi Gazete’de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine istinaden yayimlanan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani tespit edilmistir. Bu dogrultuda
KDV orani s6z konusu “Arsa*” vasifl tasinmazlar icin %18 olarak hesaplanmistir.

* 09.10.2020 tarihli Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (I11-48.1)’'nde Dedisiklik
Yapilmasina Dair Teblig (111-48.1.E) kapsaminda 22. Madde r bendi “Ortakhgin miilkiyetinde olan
gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik 6mriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi veya
tapuda mevcut gériinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak
bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa séz konusu yapilarin yikilacaginin ve
gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan
edilmesi halinde (b) bendi hiikmii aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portféyiine dahil edilebilir”
denilmektedir. Bu sebeple metruk yapi bulunan 384 ada 11 parsel de arsa olarak degerlendirilmistir.
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

e Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu 384 ada 13 no.lu tasinmaz Uzerinde takyidat kaydi bulunmamaktadir. Degerleme
konusu 384 ada 11 no.lu tasinmaz lizerinde “Bakanlar Kurulu’nun 09.07.2007 tarih, 2007/12484 no.lu
karari geregince kamu yarari ve (lke glivenligi acgisindan, yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci
Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina gore kurulan tlzel kisilige sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz ve
sinirli ayni hak edinemeyecekleri alandir.” Seklinde beyan bulunmakta olup ilgili beyan, s6z konusu
parselin yabanci uyruklu kisiler ile yurtdisinda kurulmus ticari sirketlere devredilemeyecegini
belirtmektedir. Bununla birlikte bu kisitlama disinda degerleme konusu 384 ada 11 no.lu parselin, yabanci
uyruklu olmayanlara devredilebilmesine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

e Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmasi igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.07.2003 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “Sariyer Bogazici Gerigoriiniim ve
Etkilenme Bélgeleri Koruma Amagh Uygulama imar Plani” kapsaminda kalmaktadir. 384 ada 11 no.lu
parsel “Spor Tesisleri Alani” lejandinda kalmakta iken 384 ada 13 no.lu parsel kismen “Spor Tesisleri Alani”
ve kismen “Egitim Tesisleri Alan1” lejandinda kalmaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden 384 ada 13 no.lu parsel “Kargir iki Evli Arsa” nitelikli olup mevcutta
Gzerinde kullanilmayan, metruk yapi bulunmaktadir. Ekonomik 6mrini doldurdugu tespit edilen yapinin
konumlu oldugu parsel de mevcutta arsa olarak kullaniimaktadir. Konu tasinmazlardan 384 ada 11 no.lu
parsel ise “Arsa” nitelikli olup Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmazlarin degerleme
tarihi itibariyla sahip oldugu kullanimlar icin herhangi bir izin ve belgeye ihtiya¢ bulunmamaktadir.

e Sonug Goriis

Bu aciklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikiimlerince Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi portféyiine “arsa*” olarak alinmalarinda herhangi bir engelin
bulunmadig dislinilmektedir.

* 09.10.2020 tarihli Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi (In-48.1)’Nde Degisiklik
Yapiimasina Dair Teblig (In-48.1.E) kapsaminda 22. Madde r bendi “Ortakligin miilkiyetinde olan
gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik émriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi
veya tapuda mevcut goériinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun
hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu yapilarin
yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hiikmii aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak
ortaklik portféyiine dahil edilebilir” denilmektedir. Bu sebeple metruk yapi bulunan 384 ada 11 parsel
de arsa olarak degerlendirilmistir.
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Bolim 9
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazlar “Arsa” nitelikli olmakla birlikte tasinmazlarin bu nitelige uygun olan mevcut
kullanimlari igin herhangi bir belgeye ihtiya¢ duyulmamaktadir.

9.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu 384 ada 13 no.lu tasinmaz lzerinde takyidat kaydi bulunmamaktadir. Degerleme konusu
384 ada 11 no.lu tasinmaz lzerinde “Bakanlar Kurulu’'nun 09.07.2007 tarih, 2007/12484 no.lu karari
geregince kamu yarari ve (lke glvenligi agisindan, yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci ilkelerde kendi
Glkelerinin kanunlarina gore kurulan tlzel kisilige sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz ve sinirli ayni hak
edinemeyecekleri alandir.” Seklinde beyan bulunmakta olup ilgili beyan, s6z konusu parselin yabanci uyruklu
kisiler ile yurtdisinda kurulmus ticari sirketlere devredilemeyecegini belirtmektedir. Bununla birlikte bu
kisitlama disinda degerleme konusu 384 ada 11 no.lu parselin, yabanci uyruklu olmayanlara
devredilebilmesine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

9.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar lizerinde, tasinmazlarin devredilebilmesini engelleyecek herhangi bir kayit
olmadigi gibi tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin baskaca bir sinirlama da bulunmamaktadir.

9.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 384 ada 13 parsel “arsa” niteliginde olup tasinmazin 16.06.2005 tarihinde,
paylasma sebebiyle edinilmesinden bu yana parsel lzerinde proje gelistiriimesine yonelik herhangi bir
tasarrufta bulunulmamistir.

9.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tagsinmazlar Gst hakki veya devremiilk hakki degildir.

9.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklasimi 104.290.000

Bu degerleme ¢alismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine gore el degistiriyor
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olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; degerleme konusu 384 ada 11 no.lu parselin yapilasma sarti
belirtiimemis olup lizerinde gelistirilecek projenin avan proje onayina gore insa edilebilmesi nedeniyle “Gelir
Yaklagimi” yontemi kullaniimamistir. Degerleme konusu 384 ada 13 no.lu parselin ise tevhid edilmeden
yapilasamayacak olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi1” yontemi kullaniimamistir. Degerleme konusu tasinmazlar
Gzerinde herhangi bir yapi olmamasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi1” yontemi kullaniimamistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

9.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 29.12.2020
Pazar Degeri (KDV Harig) 104.290.000 TL Yiizdortmilyonikiylizdoksanbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 123.062.200 TL Yizyirmit¢gmilyonaltmisikibinikiylz-TL

Degerlemeye Yardim Eden
Buse OZYURT

Ece CALISKAN VURAL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 405347 Lisans no: 402293
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